CHUNG THU THAM DINH GIA

Khach hang dé& nghi: Téng Cong ty PAu tu phat trién Ha tang do
thi UDIC - Coéng ty TNHH Mot thanh vién

Tai san th&m dinh: Gia tri phan vén gép cta Téng Coéng ty tai
cong ty C8 phan Vat lidu xay dung va Xudt nhap khdu Hong Ha
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phén Vat liéu xay dung va Xuat nhap khdu Héng Ha
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AASC VIETMAM VALUATION CO., LTD
S6: 297/2026/1507.001.AVV

Ngay 15 thang 07 nam 2026
CHUNG THU THAM PINH GIA
Kinh giti: Téng Cong ty Péu tr phat trién Ha tAng dé thi UDIC - Cong ty TNHH Mbt thanh vién

Thuc hién Hop déng thdm dinh s6 200526.001/HDTD.AVV ngdy 20 thang 5 nim 2026 va cin cir B4o céo thdm dinh
gid kém theo, Cong ty TNHH Tham dinh gid AASC Viét Nam giri t6i Quy Tong Céng ty Chimg thu thdm dinh gia voi
nhimg ndi dung sau:

1. Khich hang thim dinh gi4

Tén khéch hang: Téng Céng ty Dau tu phat trién Ha ting d6 thi UDIC - Céng ty
TNHH Mt thanh vién

Dia chi tru s& chinh: S6 27 Huynh Thic Khang, Phudng Lang, Ha Noi

Mi s6 thué: 0100106232

Ngudi dai dién theo phép luat Nguyén Van Luyén

2. Théng tin vé doanh nghiép thim dinh gia

Tén doanh nghiép thim dinh gia: Cong ty TNHH Thim dinh gia AASC Viét Nam

Pia chi tru so chinh: S6 1 Lé Phung Hiéu, phuong Hoan Kiém, thanh phé Ha Néi
Mi sb gidy ching nhan du didu kién 297/TPG, cip ngay 12 thang 06 nim 2018

kinh doanh dich vu thdm dinh gia:

S6 thong béo ciia Bo Tai chinh vé viée 1294/TB - BTC ngay 31 thang 12 nam 2025
doanh nghiép dii diéu kién hoat dong
kinh doanh dich vu thdm dinh gia:

Tén thdm dinh vién thuc hién: Ta Chau Phong - Thé tham dinh vién sé: XTI118.2023
Ngudi quan 1y doanh nghiép dugc uy Nguyén Thi Hau - Phé Téng Giam déc
quyén ky ching thu:

3. Théng tin vé tai san thim dinh gia

Tai sin tham dinh gid:

- Gié tri phén vén gép cita Téng cong ty tai Cong ty cb phan Vat ligu xdy dung va Xut nhap khiu Héng Ha;

- Gi‘é tri quyén mua cb phin Dot 1 ciia Téng cong ty tai Cong ty cb phin Vit liéu xdy dung vi Xuit nhip khiu
Hﬁr}g Ha thefz Ngl:li quyét s6 01/NQ-DPHDCD-HH ngay 17/07/2024 ciia Cong ty c¢d phin Vit liéu xdy dyng va
Xuat nhap khau Hong Ha.

Théng tin vé tai sin tham dinh gid:
Xem chi tiét tai Bdo cdo thim dinh gia kém theo.

4. Thoi diém thim dinh gia
Tai thoi diém 31/12/2025.

5. Muc dich thim dinh gia
Lam co s¢ tham khao trong hoat déng xdc dinh gid khéi diém chao ban quyén mua cb phin phat hanh Dot 1 theo
Nghi quyét va gia khéi diém chao ban cé phan hién hitu.
T: (84) 24 3266 9320 | F: (84) 24 3825 3973 | 1 L& Phung Hiéu, Ha Nai, Viét Nam

AVV.Com.vn CONG TY TNHH THAM DINH GIA AASC VIET NAM 2
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Co sé gia tri thAm dinh gia

- Gia tri thi truong
- Gi4 tri ddu tu

Gi thiét va gia thiét dc bist

Céng ty Cé phan Vit liéu xdy dung va Xuét nhap khiu Héng Ha dang hoat dong va gia dinh tiép tuc hoat dong
trong tuong lai sau thoi diém thim dinh gia.

Béo cédo tai chinh tai thoi diém 31/12/2025 1a béo cdo tai chinh dugc 1ap gin nhét v6i thoi diém thim dinh gia.
Céng ty C6 phan Vit liéu xay dung va Xuét nhap khiu Hong Ha chiu trach nhiém I4p bio c4o tai chinh nay phan
anh trung thuc, hop ly tinh hinh tai san, ng phai tra ciia doanh nghiép.

Tai thoi diém tham dinh gid, Du 4n tai s6 105 dudng Trudng Chinh, phudng Phwong Liét, thanh phé Ha Noi da
dugc cip Gidy ching nhin diu tu s6 01121000238 ngay 03/12/2008 va dugc S& Quy hoach - Kién tric Ha Noi
chép thuan diéu chinh téng mat bing va phuong 4n kién tric theo Vin ban s 857/QHKT-TMB-PAKT(P2) ngay
01/03/2016. Tuy nhién, dén thoi diém thim dinh gid, Cong ty chua hoan thanh céc thi tuc phéap ly dé diéu chinh
Gidy ching nhan ddu tu lién quan dén viéc chuyén ddi mot phin dién tich san vin phong sang chiic ning nha 6.
Péng thoi, co quan nha nudc cé thdm quyén chua xéc dinh nghia vu tai chinh vé tién st dung dét phat sinh tir
viéc chuyén déi muc dich sir dung dit nay. Do d6, Thadm dinh vién gia dinh Céng ty s& dugc co quan nha nudc co
thém quyén chip thuan viéc didu chinh dy 4n, dugc giao dit theo hinh thuc tra tién sir dung d4t mét 14n cho ca
thori gian sir dung dét tai s6 105 duong Truong Chinh, phuong Phwong Liét, thanh phd Ha Noi va hoan thanh ddy
di cdc nghia vu tai chinh c6 lién quan theo quy dinh cua phép luét.

Cin ctr theo Nghi quyét dai hoi ddng cb dong s6 01/NQ-DHDCBD-HH ngay 17/07/2024 cia Cong ty Cb phan Vat
liéu x4y dung va Xuét nhip khdu Héng Ha vé viéc théng qua phuong an phat hanh cb phiéu tang vén didu 16 dot
1. Thdm dinh vién gia dinh, toan bd s hrong cd phiéu ding ky phat hanh thém s& duoc chao ban thanh céng.

Cich tiép cin va Phwong phap thim dinh gia

Cach tiép cén tir chi phi: Gia tri doanh nghiép duoc xic dinh théng qua gid tri cdc tai san cta doanh nghiép.

Phuong phép st dung trong céch tiép cn tir chi phi d& x4c dinh gia trj doanh nghiép 1 phuong phap tai san.

Gia tri tai san thim dinh gi4

. Gid tri phin von gop theo phiong dn ting vén dpt 1 tai Nghi quyét sé 01/NQ-DHDCD-HH ngay 17/07/2024

Gia trj mot ¢ phan Cong ty C5 phin Vit lidu x4y dung va Xuét nhap 35.479 ddng/cb phin
khéu Hong Ha theo phuong én ting vén diéu 18 Dot 1 :

S6 lwong cd phin ciia Céng ty C6 phin Vit lidu xdy dung va Xuét 710.300 ¢ phan
nhép khiu Hong Ha thuéc s& hitu ciia Téng Céng ty Déu tr phét trién

- Ha ting d thj UDIC - Céng ty TNHH MTV

Gii tri phin vén ciia Téng Cong ty PAu tw phat trién Ha ting dé 25.200.733.700 déng
thi UDIC - Céng ty TNHH MTV tai Cong ty Cb phéan Vit liéu

xdy dung va Xuét nhip khiu Hong Ha xic dinh lai theo phwong

4n tang von diéu 1¢

Gid tri quyén mua c6 phén dot I theo Nghi quyét sé 01/NQ-DHDCD-HH ngay 17/07/2024

Gia tri quyén mua mét ¢ phin theo phwong #n ting vén Dot 1 tai 25.479 ddng/cd phin
Nghi quyét s6 01/NQ-DPHPCP-HH ngay 17/07/2024

S6 luong cb phin Céng ty CO phin Vat liéu xdy dung va Xudt nhap 710.300 ¢ phin

khdu Hong Ha ma Tdng Cong ty Pdu tu phat trién Ha ting d6 thi
UDIC - Céng ty TNHH MTV c¢6 quyén mua

Gia tri quyén mua 710.300 ¢6 phén ciia Céng ty C6 phin Vit lidu 18.097.733.700 dong
xiy dung va Xuit nhiap khiu Hong Ha thudc sé hiru ciia Téng

Céng ty Piu tw phat trién Ha ting dé thi UDIC - Cong ty TNHH

MTV



10. Thoi han ¢6 higu luc cia két qua thim dinh gia

11.

Sir dung két qua thdm dinh gia trong vong 06 thang ké tir ngay ky Ching thu thim dinh gi4, tuy nhién ching t6i
lru y quy Tdng Céng ty khi sir dung béo cdo cho muc dich néu trén cin xem xét ddy du nhimg thay dbi trong
hoat ddng ctia Cong ty C6 phan Vit lidu xay dung va Xuit nhap khiu Hong Ha va nhitng thay dbi vé thi truong
tir thoi diém phat hanh bao cdo nay dén thoi diém sir dung két qua thim dinh gia dé dua ra quyét dinh.

Nhiing diéu khoan loai trir va han ché ciia két qua thim dinh gia

Chimg thu thdm dinh gia (ban chinh va ban sao) do AVV phét hanh méi c6 gia tri. AVV chi chju trach nhiém déi
v6i s6 luong ti san da dugc thém dinh va sé lugng s6 Chimg thu thim dinh gia AVV phét hanh.

Khéch hang yéu cau thim dinh gia c6 trach nhiém cung cdp théng tin lién quan dén dic diém kinh té - k¥ thuat,
tinh nang va tinh phap ly clia tai san thim dinh gia. Thim dinh vién khéng chiu trach nhiém v& tinh chinh xac coa
théng tin vé tai san thim dinh gi do khach hang cung cap.

Két qua thdm dinh gid trén chi c6 hidu lwc khi céc bén tham gia Hop ddng thdm dinh gia hoan tit c4c thu tuc vé
hop ddng theo luét dinh. Trong truomg hop c6 khiéu nai vé két qua thdm dinh gid, AVV chi cé trach nhiém giai
quyét trong thoi han c6 hiéu luc ciia Ching thu thAm dinh gia da néu.

Chimg thu thdm dinh gia va bao cdo thim dinh gia dugc su dung lam mdét trong nhiing co s¢ dé khach hang, t6
chiic, c4 nhan c6 lién quan dugc ghi tai hop ddng thim dinh gia xem xét, quyét dinh hodc phé duyét gia cua tai
san. Ching thu thdm dinh gi4, bdo cdo tham dinh gid chi c6 gia tri sir dung trong thoi han hiéu Iuc theo dung muc
dich thim dinh gi4 gén v6i ding théng tin tai san, s6 luong tai san tai hop ddng thim dinh gia.

Céc phuong phép tinh todn trén co sé tai liéu dugc cung cép bi Cong ty Cb phan Vit liéu x4y dung va Xuét
nhép khiu Hong Ha va dua trén céc tai liéu khéc c6 lién quan do thdm dinh vién thu thip ciing nhu cac diéu kién
va ky vong tai thoi diém thdm dinh gi phu hop véi cac luat dinh, chinh sich quéan Iy cia Nha nuéc hién hanh va
céc diéu kién, gia dinh theo quan diém hop Iy cta thim dinh vién kém theo Béo céo nay. Mot sb van d&, su kién
twong lai khong c6 kha nang tinh to4n chinh x4c, hodc nam ngoai pham vi chuyén mén nén cin van dung cic gia
dinh cho viéc thim dinh gi4 nay. Thim dinh vién khong dam béo 1a cac gia dinh 1am co sé thAm dinh gié la chinh
xac hoan toan.

Béo cdo tai chinh nam 2025 clia Cong ty C phan Vit lidu xay dung va Xudt nhap khiu Hong Ha duoc kiém toan
b&i Cong ty TNHH Hing kiém toan AASC véi ¥ kién tir chéi do khong thé thu thip duge ddy di bing chimg
kiém toan thich hop dé 1am co s& dua ra ¥ kién kiém toan.

Tai thoi diém thdm dinh gid, cdc khoan céng no phai thu va phai tra cia Céng ty C6 phin Vit liéu xiy dung va
Xuét nhép khéu Héng Ha chua duoc thuc hién dbi chiéu, x4c nhin déy dui voi céc bén lién quan. Do do, thdm
dinh vién chua c6 co s& dé xac dinh tinh déy di va chinh xéc ctia cdc khodn cong ng nay. Céng ty C6 phin Vit
lidu x4y dung va Xuét nhép khéu HE“mg Ha chiju trach nhiém vé tinh trung thuc, hop Iy cua sb du cac khoan cdng
ng dugc phan anh trén Béo cdo tai chinh va céc hd so, tai liéu cung cip phuc vu cong téc thdm dinh gia.

Tai thoi diém thidm dinh gi4, mot sb tai san 12 may méc thiét bi, phuong tién van tai va cong cu dung cu dd qua
nhiéu nam khai thac va khong con phd bién trén thi truong. Vi vdy, viéc thu thap théng tin vé& gia mua méi cia
cdc tai san twong duong trén thi trudng gip nhiéu han ché. Do d6, gia tri déu tu méi cua cic tai san nay dugc xem
xét, xdc dinh trén co s& nguyén gia diu tr ban diu theo s6 liéu ghi nhan trén sb sach ké toan va hd so tai lidu do
doanh nghiép cung cép.

Tai thoi diém thdm dinh gia, don vi thim dinh khéng dugc cung cdp ddy di hd so, tai liéu lién quan dén cac
khoan du tur tai chinh dé thuc hién viéc danh gia cac khoan du tir ndy. Do d6, gia tri cac khoan diu tu tai chinh
dugc ghi nhén theo s6 lidu trén s6 ké todn ctia doanh nghiép tai thoi diém thdm dinh gid. Pbi voi khoan du phong
gidm gia diu tu tai chinh, do khéng c6 dii co s& va hd so dé thuc hién danh gia lai, gia tri du phong duoc xdc
dinh bang 0 déng. )

Cin cir hé so duge cung cip, tai Dy 4n 105 Trudng Chinh chwra c6 diy dua théng tin vé sb luong chd db xe va
dién tich san kinh doanh ctia tda nha 05 ting. Do vy, céc chi tiéu nay duoc thdm dinh vién udc tinh trén co so ty
1¢ dién tich san kinh doanh va s6 lugng chd d3 xe trén dién tich san xdy dung cia toa nha 29 tang thudc ciung du
an.
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Cén ctr Bién ban kiém ké nguyén vt liéu va hang héa ciia Cong ty C8 phin Vit ligu xay dung va Xuét nhap khiu
Héng Ha, tai thoi diém 31/12/2025, Céng ty khong con hién véat dbi voi cac tai san theo danh muc dang theo dai
trén sb sach ké toan. Tuy nhién, dén thoi diém thim dinh, Cong ty chua xac dinh duoc trach nhiém cua cédc ca
nhén, bd phan lién quan ciing nhu chua ¢6 phuong an xir Iy d6i v6i phan tai san thiéu hut nay. Do d6, thAm dinh
vién tam thoi ghi nhan gia tri c4c tai sin néu trén theo gid trj con dang hach toan trén sb sach ké toan do Céng ty
cung cap.

Tai thoi diém thdm dinh gia, Céng ty Cé phin Vit liéu xay dung va Xudt nhap khiu Héng Ha va Cong ty C
phan Ddu tu Bit dong san Phuong Nam d ky két Hop déng hop tic diu tu kinh doanh dé trién khai Dy én tai s6
105 dudmg Truong Chinh, quén Thanh Xuan, Ha Néi (nay la s6 105 dudng Trudong Chinh, phuong Phuong Liét,
thanh phé Ha N¢i). Tuy nhién, cac bén chua thong nhét phuong 4n phén chia loi nhudn tir hoat déng du tu kinh
doanh du an: “Viéc phdn chia loi nhudn kinh doanh cua die dn sé duoc cdc bén rhé'ng nhdt trong phu luc dinh
kém khi cac van ban phdp Iy cua dy an dugc hoan thién”. Do chua cé co s xdc dinh ty 1€ phan chia loi ich giira
céc bén hop tic du tu, dé dam bao nguyén tic than trong va bao toan quyén, loi ich cia Téng Cong ty Diu tu
Phit trién Ha ting D6 thi UDIC - Céng ty TNHH MTV trong truong hop thoai vén, toan bd gié tri loi ich du kién
thu duoc tir viéc phét trién Dy 4n 105 Trudng Chinh duoc tam thoi ghi nhan cho Cong ty Cb phin Vit liéu xay
dung va Xuét nhap khiu Hong Ha.

Tai thoi diém thdm dinh gia, co quan nha nudc cé thdm quyén chua ban hanh quyét dinh x4c dinh nghia vu tién
sir dung d4t phai nop khi chuyén dbi muc dich st dung déi véi Du 4n 105 dudng Trudng Chinh. Do d6, gia tri
quyén sir dung dit duoc xac dinh trén co s& cac quy dinh ctia Chudn muc thdm dinh gia Viét Nam, dong thoi c6
tham khao va vén dung cdc quy dinh phdp luat vé dat dai hién hanh lién quan. Gia tri nay c6 thé thay ddi khi co
quan nha nudc ¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh chinh thirc vé nghia vu tai chinh dét dai cta du 4n.

Tai thoi diém thim dinh gia (31/12/2025), ton tai chénh 1éch vé nghia vu tai chinh lién quan dén tién thué dit va
thué st dung dat phi néng nghiép giita s6 liéu Cong ty ghi nhan trén Bao c4o tai chinh (77.750.225.192 dong) va
s6 liéu theo Thong bdo s6 26139/TB-HAN-KDT ciia Cuc Thué thanh phé Ha Nbi luy k& dén 31/12/2025
(184.571.489.064 dbng), chénh léch 106.821.263.872 dbng. Cong ty chua thuc hién ddi chiéu véi co quan thué
dé x4c dinh chinh xac nghia vu tai chinh phai ndp cua tiing thira dét, bao g6m viée 1am 1o trach nhiém tai chinh
lién quan dén 04 khu dét d4 ban giao cho Céng ty C6 phin Dau tu va Thuong mai Tin Hong Ha theo Hop dong
Hop téc kinh doanh sb 06/2017/HPHTKD ngéy 23/05/2017. Nghia vy tai chinh nay c6 thé thay ddi sau khi Céng
ty thuc hién déi chiéu s6 lidu véi co quan quan Iy thué.

Tai thoi diém thdm dinh gia (31/12/2025), Céng ty C6 phan Vit liéu xdy dung va Xuét nhap khiu Hong Ha va
Cong ty Céd phﬁn Péu tu va Thuong mai Tén Héng Ha chua thuc hién dbi chiéu, x4c nhan vé nghia vu tai chinh
lién quan dén tién thué dit va tién chim ndp ddi voi 04 thira dit da dugc ban giao cho Cong ty C6 phin Dau tir
va Thuong mai Tan Hong Ha theo Hop ddng Hop téc kinh doanh s6 06/2017/HPHTKD ngay 23/05/2017. Do
d6, gid tri khoan phai thu tir Céng ty C3 phan Pau tr va Thuong mai Tan Héng Ha dugc Thim dinh vién ghi
nhén trén co sé s6 liéu do Cong ty Hong Ha cung cip va xéc dinh lily ké dén ngay 31/12/2025.

Tai thoi diém thim dinh gid, mét s6 khu d4t Cong ty dang quan 1y, sir dung c6 su chénh léch vé dién tich giira cac
hé so phép 1y, hd so ban giao doanh nghiép Nha nude, va Thong béo tinh tién thué dit cia co quan thué, tuy
nhién nguyén nhédn chénh léch chua duge Cong ty 1am 15, cu thé:

Tai Khu dét tai ngd 109 Truong Chinh, phuong Phuong Liét, quan Thanh Xuan, Ha N§i

Theo hd so hop ddng thué dt dugc cung C'?ip, dién tich dat Coéng ty duoc giao quén ly, su dung 1a 9.772 m? Tuy
nhién, theo Ban dd hién trang nam 2016 d3 duoc S& Tai nguyén va moi truong va UBND phuong xdc nhén thi
dién tich sit dung la 1a 21.758,9 m2. Chénh léch dién tich 1a 11.986,9 m2.

Do tai thoi diém thdm dinh gi4, Cong ty Hong Ha chua cung cip duoc ho so, tai liéu dé lam ro nguyén nhén cac
khoan chénh léch dién tich néu trén, nhdm dim bao gia tri phan vén cia Téng Céng ty tai doanh nghiép, thim
dinh vién xac dinh gi4 tri tao béi quyén sir dung dat thué tra tién thué dét hang nim trén co s& dién tich 16n hon
theo cac hd so duroc cung cép.

Tai thoi diém thim dinh gi4, Cong ty Hong Ha chwa dugc co quan ¢6 thdm quyén thong béo vé don gia thué dit
va s tién thué dat phai ngp ddi voi khu dét tai ngd 95 Gia Thugng, phuong Viét Hung, thanh phd Ha Noi. Do
d6, thdm dinh vién xac dinh gia tri tao boi quyén sir dung @it thué tra tién thué dét hang nam trén co s s6 tién
thué dét Céng ty thuc té tam ndp trong nam 2025.
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- Chimg thu thdm dinh gia nay phai dugc doc ciing v6i Béo cao thdm dinh gid.

Céng ty TNHH Thém dinh gia AASC Viét Nam phét hanh béo cdo dé Quy Téng Cong ty sir dung két qua thim dinh
gia theo diing muc dich thdm dinh gia tai Chimg thu nay.

Chimg thu nay dugc 1dp 1am 05 ban, giri Téng Cong ty Dau tu pht trién Ha tAng d6 thi UDIC - Céng ty TNHH Mét
thanh vién 04 ban va hru tai Cong ty TNHH Thém dinh gia AASC Viét Nam 01 ban. Moi hinh thirc sao chép Ching
thu thdm dinh gia khéng ¢6 sy ddng ¥ bing van ban ciia Cong ty TNHH Thim dinh gi4 AASC Viét Nam déu Ja hanh
vi vi pham phép ludt.

Ta Chéu Phong Neuyén-Thi Hau
Thim dinh vién Pho Téng Giam déc
Thé thdm dinh vién sb: X11118.2023 Thé thidm dinh vién sb: X116.1495
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BAO CAO THAM PINH GIA

(Kém theo Chimg thu tham dinh gid S6: 297/2026/1507.001.AVV, ngay 15 thang 07 nim 2026 cita Cong ty TNHH
Thém dinh gia AASC Viét Nam.)

Thuc hién hop dong thém dinh gia s6 200526.001/HDTD.AVV ngay 20 thang 5 nim 2026 giita Téng Céng ty Diu
tu phét trién Ha tang d6 thi UDIC - Céng ty TNHH Mot thanh vién va Cong ty TNHH Thém dinh gia AASC Viét
Nam. Bao céo thim dinh gid gdm céc ndi dung sau:

I. Thong tin co ban vé c4 nhén, t6 chirc ldp bdo cdo thdm dinh gia:

Tén doanh nghiép thim dinh gia: Céng ty TNHH Thim dinh gid AASC Viét Nam
Dia chi tru s& chinh: S6 1 Lé Phung Hiéu, phuong Hoan Kiém, thanh phé Ha
Nbi

M4 s6 gidy chimg nhén dit diéu kién kinh doanh dich ~ 297/TPG, cép ngay 12 thang 06 nim 2018

vu thim dinh gi:

S6 théng bdo ciia B6 Tai chinh vé viéc doanh nghiép 1294/TB - BTC ngay 31 thang 12 nam 2025

dii didu kién hoat déng kinh doanh dich vu thim dinh

gia:

Tén thdm dinh vién thuc hién: Ta Chau Phong - Thé thdm dinh vién sb: X11118.2023
Ngudi quén 1y doanh nghiép duoc uy quyén ky chimg ~ Nguyén Thi Hiu - Phé Téng Gidm dbc

thur:

II. Cic théng tin co' ban vé pham vi ciia cuje thim dinh gia:

w Mo

1. Théng tin vé khdch hang yéu céu thim dinh gid:

Tén khach hang: Téng Cong ty Pau tu phét trién Ha ting dé thj UDIC - Céng ty TNHH Mot
thanh vién

Pia chi tru s¢ chinh: S627 Huynh Thic Khang, Phuong Léang, Ha N§i

M sb thué: 0100106232

Ngudi dai dién theo phép luat Nguyén Vin Luyén

2. Tén tai sin thdm dinh gid:

- Gi trj phan vén g6p clia Tong cong ty tai Cong ty cb phan Vit lidu xy dung va Xuit nhap khiu Hong Ha;

- Gié tri quyén mua c phin Dot 1 ciia Tong cdng ty tai Cong ty cb phn Vat lidu xdy dung va Xuét nhap khiu Héng
Ha theo Nghi quyét s6 01/NQ-DPHDCP-HH ngay 17/07/2024 cita Céng ty cb phin Vat liéu xay dung va Xuét nhap
khiu Hdng Ha.

3. Muyc dich thdm dinh gid:

Lam co s& tham khao trong hoat déng xéc dinh gia khéi diém chao ban quyén mua cd phin phat hanh Dot 1 theo
Nghi quyét va gia khai diém chio ban ¢b phan hién hiru.

4. Co s gia tri ciia tai san thim dinh gia:

- Gid tri thi truong
Gia tri thi truong 14 khoan tién udc tinh dé tai san cé thé dwoc giao dich tai thoi diém thdm dinh gia giita ngudi sin
sing mua va ngudi sin sing ban trong mot giao dich khach quan, doc 1ap, sau khi dugc tiép thi day du va cac bén
tham gia hanh dong c6 hiéu biét, than trong va khong bi ép budc.

- Gid tri dau tu
Gia tri d4u tur 1a s6 tién udc tinh tai thoi diém thAm dinh gid cia mot tai san déi véi mot chi sé hitu cu thé hodc chi
s hitu tiém ning cho hoat déng dAu tur cu thé hodc céc muc dich hoat dong cu thé.

5. Théi diém thim dinh gid:
Tai thoi diém 31/12/2025.



6. Dia diém ciia tai sin tham dinh gid

Tai thanh ph6 Ha Noi

Thoi diém hodc giai doan tién hanh khdo sdt tai san tham dinh gid
Thang 5 nam 2026

Cdc nguon thong tin dugc si dung trong qud trinh thim dinh gid

HOb so chung

+) Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh gn nhét;

+) Béo céo tai chinh d4 dwgc kiém toan tir ndm 2021 dén nam 2025;

+) Céc hd so phap Iy lién quan dén thanh 1ap va quy ché tai chinh cta Cong ty;

+) Ké hoach san xuét kinh doanh nam 2026;

+) Nghi quyét dai h6i ddng cb dbng trong ndm 2024 va nam 2025;

+) Nghi quyét dai hoi déng cb déng bit thudng nam 2024 s6 01/NQ-DHPCB-HH ngay 17/07/2024 cia Céng ty Cb
phé‘m Vit liéu xay dung va xuét nhép khéu Héng Ha vé viéc théng qua phuong 4n chao ban cb ph{in tang von diéu 1¢;
+) Quyét dinh s6 7364/QP-UB ngay 07/11/2005 ciia UBND thanh phé Ha N¢i vé& viéc chuyén doanh nghiép Nha
nuée Cong ty Vat lidu xdy dung va xuét nhap khiu Hong Ha thanh Céng ty C phin Vat liéu xay dung va Xuét nhap
khiu Hong Ha;

+) Ho so dinh gia tai san doanh nghiép clia Céng ty Vit liéu xdy dung va Xuit nhip khéu Hong Ha tai thoi diém
01/01/2004;

+) Quyét dinh s6 9279/QD-UB ngay 20/12/2004 ctia UBND thanh phé Ha N6i vé viéc phé duyét gia tri doanh
nghiép va Phuong 4n ¢ phan hoa ciia Céng ty Vit liéu xdy dung va Xuit nhap khdu Hong Ha thudc Tdng Cong ty
Péu tr phat trién Ha ting db thi;

+) Quyét dinh s6 2063/QDP-UB ngay 08/4/2004 ciia UBND thanh phé Ha Noi vé viéc ban hanh quy trinh sép xép,
chuyén d6i doanh nghiép nha nudc;

+) Bién ban hop ban ddi méi va phat trién doanh nghiép thanh phé Ha Néi ngay 20/12/2004 vé viéc thim dinh gié tri

doanh nghiép va phuong 4n cb phan héa Cong ty Vit liéu xdy dung va Xudt nhap khdu Héng Ha tai thoi diém

31/12/2003;
+) Bién ban xéc dinh gia tri doanh nghiép ciia Céng ty Vit liéu xay dung va Xuét nhap khiu Hong Ha tai thoi diém
31/12/2003;

+) Quyét dinh §6 3917/QB-UB ngay 09/6/2005 clia UBND thanh phd Ha Néi vé viéc sira dbi diém 1 va diém 5 Didu
I Quyét dinh s6 9279/QD-UB ngay 20/12/2004 ctia UBND thanh phé Ha Noi;

+) Quyét dinh sb 2691/QD-UBND ngay 05/7/2007 cia UBND thanh pyé Ha Noi vé viéc phé duyét chi phi chuyén
dﬁi doanh‘ nghiép nha nudc Cong ty :Vﬁt ‘Iiéu xdy dung va Xuat nhap' khau Hﬁqg Hé} thudc Tong Cong ty Pau tu phat
trién Ha tang d6 thi thanh Céng ty Co6 phédn Vit liéu xdy dung va Xuat nhip khau Hong Ha;

Tién mit va tién giri ngin hang

+) Bang tong hop s6 du tién mit tai thoi diém 31/12/2025;

+) Bang tdng s6 du tién giri ngdn hang theo timg chi nhanh, tai khoan tai thoi diém 31/12/2025;

+) Bién ban kiém keé tién mit tai thoi diém 31/12/2025;

+) Bién ban xac nhén s6 dur tién giri ngan hang hoic sao ké tai khoan tién giri ngén hang tai thoi didm 31/12/2025;
Cic khodn ¢ong ng phai thu — phai tra '

+) Bang téng hop cong ng phai thu, phai tra theo ddi tuong tai thoi diém 31/12/2025;

+) Bién ban dbi chiéu x4c nhén sé du cong ng phai thu, phai tra tai thoi diém 31/12/2025;

Tai san ngin han, dai han khac

+) Bang ké chi phi s du tai san ngén han, dai han khéc tai thoi diém 31/12/2025;

+) Bién ban kiém !(é fzﬁng cu dung cu Céng ty dang sir dung (bao gdm céng cu dung cu dang phén b va céng cu
dung cu di phéan bd hét nhung van con sir dung);

Tai san ¢6 dinh

+) Bang khiu hao tai san c¢é dinh tai thoi diém 31/12/2025;

+) Bién ban kiém ké tai san c6 dinh hitu hinh tai thoi didm 31/12/2025;

+) Gidy dang kiém Phwong tién vén tai;

Hb so dit
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+) Théng ké danh muc céc vi tri, dién tich d4t Céng ty dang quan 1y, sir dung;

+) Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, Hop dong thué dét, Quyét dinh giao dat;

+) Théng béo nop tién str dung dat nam 2025;

+) Théng bao s6 16533/TB-CCT ngay 06/02/2025 ctia Chi cuc thué quan Thanh Xuan vé tién thué no;

+) Théng béo sb 8270/TB-CCT ngay 23/01/2025 cta Chi cuc thué quan Thanh Xuan vé tién thué no;

+) Théng bao sb 4943/TB-CCT-KBT ngay 23/01/2025 cua Chi cuc thué quén Hai Ba Trung vé tién thué no;

+) Théng béo sb 4269/TB-CCT-KDT ngay 23/01/2025 ctia Chi cuc thué quin Ba Dinh vé tién thué no;

+) Ho so xdc dinh nghia vu tién thué dat va tién cham nop déi voi 04 thira d4t d3 dwgc ban giao cho Cong ty C4 phin
Diu tu va Thuong mai Tan Hong Ha theo Hop ddng Hop téc kinh doanh s6 06/2017/HDHTKD ngay 23/05/2017;
Hb so ting vén didu 1é

+) Nghi quyét dai hoi dong cd dong bat thuong nam 2024 sé 01/NQ-PHDCD-HH nga 17/07/2024 cia Cong ty Co
phan vat liéu x4y dung va xuit nhap khiu Héng Ha vé viéc thong qua phuong én chao ban cb phén ting vén diéu 1¢;
+) Théng bao sb 06/TB-HDQT ngay 14/01/2026 ciia Céng ty C5 phén vét lidu xay dung va xuit nhap khiu Hong Ha
vé ngay chét danh sach cb dong dé thuc hién quyén mua cb phin;

+) Théng béo sé 20/01/2026 vé viéc thuc hién quyén mua cb phan ciia cb dong hién hiu;

Hb so cong ng véi Tong Cong ty 36

+) Bién ban lam viéc ngay 11/04/2023 giita Cong ty CP vit liéu x4y dung va xuat nhap khin Hong Ha va Téng Cong
ty 36 - CTCP;

+) Cong van s6 670/MBN-TN ngay 17/10/2023 ciia Cong ty TNHH Mua ban ng Viét Nam v& viéc dé nghi thanh
toan cong no;

+) Bién ban d6i chiéu cong ng giita Tong Cong ty 36 va Cong ty CP vat liéu xiy dung va xudt nhap khdu Hong Ha
tai thoi diém 30/09/2014;

+) Quyét dinh s6 01/2014/QDST-KDTM ngay 28/02/2014 ciia Toa 4n nhén dan quan Hai Ba Trung v& viéc cong
nhan su thoa thuan cla cac duong si;

Du 4n bit dgng san tai 105 Truwomg Chinh

+) Gidy chimg nhén déu tu s6 01121000238 ngay 03/12/2008 do UBND thanh phé Ha Néi cip cho Cong ty Cb phin
Vit liéu xay dung va Xuét nhip khdu Hong Ha;

+) Céng van s6 857/QHKT-TMB-PAKT(P2) ngay 01/03/2016 ctia S& Quy hoach va Kién triic Ha Noi chap thuan
ban v& diéu chinh tdng mit bing va phuong 4n kién tric;

+) Céng van s6 1744/QHKT-P2 ngay 01/11/2007 ciia S& Quy hoach va Kién triic Ha Noi vé viéc quy hoach téng mit
bang va phurong 4n thiét ké kién tric cong trinh tai 105 duong Truong Chinh;

+) Céng van 50 5445/UBND-QHKT ngay 06/08/2015 cia UBND thanh phé Ha Noi vé v1ec quy hoach kién tric tai
khu dét s6 105 Trudong Chinh, phuong Phuong Liét, quan Thanh Xuén, Ha Ngi

+) Quyét dinh s6 9380/QP-UB ngay 22/12/2004 cta UBND thanh pho Ha Nbi vé viéc cho Céng ty Vit liéu xay
dung va Xuét nhap khdu Hong Ha (S¢ Xay dung Ha N§i) chuyén muc dich sir dung 9.089m2 dét thué dé san xuét
kinh doanh tai 105 Trudng Chinh, phudng Phuong Liét, quin Thanh Xuan, Ha Ngi sang thué dé diu tu xdy dung Td
hop cao ting Vin phong két hop siéu thi cho thué;

+) Hop ddng thué dét s6 165-2005/STNMTND-HPTDTN ngay 25/11/2005 gitra S& Tai nguyén, Méi trudng va Nha
@it Ha Noi va Cong ty Vit liéu xdy dung va Xuat nhap khiu Hong Ha;

+) Quyet dinh s6 916/QD-UBND ngay 25/02/2009 ctia UBND thanh phé Ha N6i vé& viée diéu chinh ndi dung Piéu I
Quyét dinh s6 9380/QB-UB ngay 22/12/2004 cua UBND thanh pho

+) Gidy chimg nhan Quyén sir dung dt, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dét s6 BT 888003, sb vao sb
céip GCN: CT 00966 ngay 11/11/2014 ciia Sé Tai nguyén va Mbi truong Ha Nbi;

+) Céng vin s6 02/BC-HH ngay 26/01/2024 ciia Céng ty C6 phin Vat liéu x4y dung va Xuit nhip khiu Hong Ha vé
viéc bdo cdo tinh hinh thuc hién dy 4n dAu tr t& hop van phong, siéu thi va nha dé xe tw déng 105 dudong Trudng
Chinh, Thanh Xuén, Ha N6i;

+) Hop ddng hop tac dau tu kinh doanh giita Céng ty C6 phan Vit liéu xdy dung va Xuét nhap khiu Hong Ha va
Céng ty C6 phan Pau tu Bit dong san Phuong Nam;

Hb so gép von vao Cong ty Tan Héng Ha

+) Nghi quyét sé 02/2018/NQ-HPQT ngay 14/04/2018 ctia Céng ty C5 phin V4t liéu x4y dung va Xuét nhap khiu
Hong Ha vé viéc thuc hién hop ddng sé 06/2017/HPHTKD va gép vén thaah 1ap Coéng ty Cé phin Piu tu va
Thuong mai T4n Hong Ha.
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+) Bién ban ban giao ngay 12/09/2018 vé viéc ban giao hién trang tai san gin lién trén dit tir Cong ty Cé phin Vit
liéu xay dung va Xuit nhap khiu Hong Ha sang Cong ty Cé phin Diu Thuong mai T4n Hong Ha (tai s6 33 phé Tan
Ap, phudng Phiic X4, quan Ba Pinh, thanh phé Ha N6i)

+) Bién ban ban giao ngay 16/11/2018 vé viéc ban giao hién trang tai san gin lién trén dit tir Cong ty C4 phin Vat
ligu x4y dung va xudt nhap khiu Hong Ha sang Cong ty C6 phan Piu Thuong mai Tan Hong Ha (tai td 19 phudng
Thuong Thanh, quin Long Bién, thanh phé Ha Ngi)

+) Bién ban ban giao ngay 16/11/2018 vé viéc ban giao hién trang tai san gin lién trén dét tir Cong ty C6 phin vat

liéu xay dung va xuét nhap khdu Hong Ha sang Cong ty CS phin Pau Thuong mai Tan Hong Ha (tai sé 664 Bach

Ding, phuong Bach Ping, quin Hai Ba Trung, thanh ph Ha Noi)

+) Bién ban hop ngay 09/05/2019 vé viéc thuc hién hop ddng hop tic kinh doanh sb 06/2017/HPHTKD ngiy

23/05/2017, -

+) Bién ban g6p von bang gi4 tri tai san trén khu dét 664 Bach Ping, Phuong Bach Ding, quin Hai Ba Trung

+) Nghi quyét Hoi dong quan tri Céng ty Cé phan Vit liéu xiy dung va Xuét nhap khiu Hdng Ha s 01/NQ-HPQT-
2019 ngay 20/03/2019;

+) Chiig thu thdm dinh gi4 s6 3350319/TPG-IVC ngay 29/03/2019 cila Cong ty CP Tham dinh gia IVC Viét Nam;

Ddnh gid cdc thong tin thu thip

Thim dinh vién da ra soat, danh gia cac hd so, tai liéu va théng tin thu thap dwoc vé tinh phap ly, tinh ddy di va su
phit hop véi muc dich thim dinh gi. Két qua danh gia cho thdy cac thong tin Ia co sé phii hop dé xac dinh diic diém,
hién trang va kha ning st dung ctia tai san theo nguyén téc sit dung tot nht va hiéu qua nhit. Céc han ché cia hd 50,
tai liéu da duoc xem xét va néu tai phin Gia thiét va Nhing diéu khoan loai trir va han ché cia két qua thdm dinh gia
clia Chimg thu thim dinh gid.

. Cic cin cie phdp Iy ciia cujc tham dinh gid:

Hop ddng thim dinh gia s6 200526.001/HDTD.AVV ngay 20 thing 5 nam 2026 giita Tdng Cong ty Dau tu phat trién
Ha tng d6 thi UDIC - Cong ty TNHH Mot thanh vién va Céng ty TNHH Tham dinh gia AASC Viét Nam;

[ P =0 \C_’i\\

B

fl

- Luat gia s6 16/2023/QH 15 dugc Qudc hdi e Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam théng qua ngay 19/06/2023;

Théng tr s6 30/2024/TT - BTC ngay 16/05/2024 cia B6 Tai chinh v& viéc ban hanh cac chuén muc thim dinh gia

Viét Nam vé quy tic dao dirc nghé nghiép thim dinh gia, pham vi cong viéc thdm dinh gi, co s& gia tri thim dinh

gid, hd so thim dinh gi4;

- Théng tr s6 31/2024/TT - BTC ngay 16/05/2024 ctia B Tai chinh v& viéc ban hanh chudn muc thdm dinh gia Viét
Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san tham dinh gi4;

- Théng tur s6 32/2024/TT - BTC ngay 16/05/2024 ciia B Tai chinh vé viéc ban hanh cdc chuén muc thdm dinh gia
Viét Nam vé cach tiép can tir thi truong, cach tiép cén tir chi phi, cach tiép can tir thu nhép;

- Théng tu s6 36/2024/TT - BTC ngay 16/05/2024 ciia B Tai chinh vé viée ban hanh chuin muc thdm dinh gia Viét
Nam vé Thim dinh gia doanh nghiép;

- Thong tu s 37/2024/TT - BTC ngay 16/05/2024 ciia Bo Tai chinh vé viéc ban hanh chufn muc thim dinh gia Viét
Nam vé Thédm dinh gi4 tai san vé hinh;

- Théng tr s6 42/2024/TT - BTC ngay 16/05/2024 ctia B Tai chinh vé viéc ban hanh chuin muc thdm dinh gia Viét
Nam vé thim dinh gia bét ddng san;

- Nghi dinh 366/2025/ND - CP ngay 31/12/2025 cia Chinh phi vé viéc quan ly va ddu tu vén Nha nudc tai doanh
nghiép;

- Nghi dinh s6 57/2026/ND - CP ngay 12/02/2026 clia Chinh phii vé co ciu von Nha nudc tai doanh nghiép;

- Quyét dinh s 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 ciia Bé X4y dung vé viéc ban hanh sudt vén dau tr xay dung céng
trinh va gid xdy dung téng hop bé phan két cdu cong trinh nam 2024;

- Quyét dinh sb 425/QD-BXD rgay 30/03/2026 ciia B6 X4y dung vé viéc ban hanh suét vén ddu tu xdy dung cong
trinh va gié xay dung tong hop bé phén két edu cong trinh nam 2025;

- Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cita B§ Tai chinh Hudng din ché dé quan ly, sir dung va trich khdu
hao tai san c¢b dinh;

- Quyét dinh sé 18/2026/QD-UBND ngay 27/01/2026 clia UBND thanh ph Ha Ngi vé viéc ban hanh don gia xay
dung méi vé nha, nha &, cdng trinh x4y dung gin lién véi dit dé lam can cir tinh bdi thudng thiét hai cho cac dbi
tuong khi nha nude thu hdi dat trén dja ban thanh phd Ha Nbi.

- Va cac van ban phép luat khac.
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IIL Théng tin v& tai san thim dinh gia

Xéc dinh gi tri phin vén gop thude sé hiru ctia Téng Cong ty Pau tu phét trién Ha ting dé thi UDIC - Céng ty
TNHH Mot thanh vién trén co s& gia tri doanh nghiép Cong ty Cb phin Vit ligu xay dung va Xuat nhap khéu Hong

Ha.

Théng tin chung vé doanh nghiép duwgc thim dinh gid
Tén giao dich tiéng Viét: Céng ty C6 phén V4t li¢u xay dung va Xuét nhap khiu Hong Ha
Tén giao dich tiéng Anh: Hong Ha Building Materials and import export joint stock company

Dia chi:
Ma sb thué:
Vén diéu 1&:

0100105969

22.200.000.000 dbng

Co chu von didu I8 tai thoi diém 31/12/2025

Téng Cong ty Pdu tu va Phat trién Ha ting PO thi

UDIC - Céng ty TNHH MTV
Céc ¢ déng khac
Cong

Théng tin phwong dn ting von diéu 1¢
Cin ctir Nghi quyét dai hgi dong cd déng bét thuong nam 2024 s6 01/NQ-PHPCH-HH nga 17/07/2024 ciia Cong ty
Cb phan Vit liéu xay dung va Xuét nhip khdu Hong Ha vé viéc thong qua phuong an chio ban ¢b phén tang vén
diéu 18, thi théng tin chao ban ¢b phan nhu sau:

Té chirc chao ban:

Tén cb phan chao ban:

Loai cb phan:

Loai tién phét hanh:

Ménh gia:

Vén didu 18 trude khi chao ban:

2. Phuong 4n chao ban cb phin

S6 lrong cd phin truée khi chao
ban:

S6 lwong cb phan chao ban:

Téng gia tri cd phin chao ban
theo ménh gia:

S6 luong ¢b phan du kién sau
chao ban:

Vén didu 18 du kién sau khi chao
ban:

Phuong thirc chao ban:

Péi tuong chao ban:

Muc dich chao ban:

Trién khai chao ban c6 phan:

Cong ty C6 phén Vit lidu xay dung va Xuit nhap khiu Hong Ha

Ngd 109 duong Truong Chinh, Phudong Phuong Liét, Ha N6i

S6 lugng
¢6 phin
710.300

1.509.700
2.220.000

Gia trij
theo ménh gia
7.103.000.000

15.097.000.000
22.200.000.000

68%
100%

cb phin Coéng ty C6 phan Vit liéu xdy dung va Xuét nhap khiu Hong Ha

Cb phan phd thong

Viét Nam Ddng

10.000 ddng/cd phén
22.200.000.000 déng

2.220.000 cb phén

19.980.000 cb phén
199.800.000.000 ddng

22.200.000 ¢b phén

222.000.000.000 ddng

Chao bén cb phén cho ¢ déng hién hiru

cbd dong hién hitu c6 tén tai ngay chét danh sach cb déng dé thuc hién quyén

mua ¢ phén

Huy dong ngudn vén dé nang cao nang luc tai chinh, thanh toan céc khoan ng
ngén sach nha nuéc, no thi hanh an theo 16 trinh, bd sung vén cho hoat déng kinh
doanh nhim dam béo su ting truéng bén vimg clia Cong ty.

Dai hoi ddng cd déng giao va liy quyén cho Hoi ddng quan tri trién khai cac thi
tuc can thiét d& chao ban s6 cd ph'fm néu trén theo cac dot nhu sau:

Néi dung Pot 1 Dot 2 Pot 3

Vén diéu I¢ trudc khi chao ban 22.200.000.000f  44.400.000.000(  88.800.000.000
S6 lwong cb phan chao ban 2.220.000 4.440.000 13.320.000
Gié chao ban 10.000 10.000 10.000
Tbéng gid tri cd phin chao ban theo ménh gia 22.200.000.000|  44.400.000.000| 133.200.000.000
Vén diéu 1é du kién sau dot chao ban 44.400.000.000]  88.800.000.000| 222.000.000.000
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Noi dung

bot 1 Pot 2 Dot 3

Ty 1é chao ban tai ngay chdt danh sich cd déng dé thue
hién quyén mua cb phan

1:1 1zl 2:3

Chuyén quyén mua c6 phén

Co déng cé quyén chuyén quyén wu tién mua co phan cia
minh cho ngudi khéc.

Xir Iy ¢6 phan khéng chao ban hét:

Trudng hop s6 lueng cd phan dur kién chao ban khong duoc
cb dong va nguoi nhan chuyén quyén uu tién mua ding ky
mua hét thi Hoi ddng quén tri ¢6 quyén ban s6 ¢d phin dugc
quyén chao ban con lai cho ¢ déng ciia Céng ty va ngudi
khac véi didu kién khong thun lgi hon so véi nhiimg diéu
kién da chao ban cho cac cd dong.

Han ché chuyén nhuong:

Toan bd sb lugng cd phan chao ban duge tr do chuyén
nhuong

Phuong 4n sir dung von tir chao ban

Tra ng ngan séch nha nude

Tré no thi hanh 4n theo Ban 4n lién quan dén Dy 4n gidn
dén phé ¢6 quan Hoan Kiém

Hoan thién hd so st dung dit tai tru s6 cua Cong ty, ngd
109 Truong Chinh, phuong Phuong Liét

B sung vén cho hoat déng san xuét kinh doanh ctia Céng

ty.

Thoi diém chét quyén mua
20/01/2026

2. Qud trinh hinh thanh va phdt trién

Thoi diém chét danh sach ¢b déng dé thuc hién quyén mua cd phan dot 1 12 ngay

- Céng ty C phan Vit liéu Xay dung va Xuét nhap khiu Hong Ha duoc thanh lép va hoat dong theo Gidy chimg nhan

ding ky doanh nghiép cong ty cb phén s6 0100105969

do S& Ké hoach va Péu tu Thanh phd Ha Noi cip lan dau

ngay 30 thang 03 nidm 2006, dang ky thay déi 1an thir 04 ngay 15 thang 04 nim 2022.

3. Nganh, nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh cua Céng ty la:

- Xay dung céc cong trinh: dan dung, cdng nghiép, giao thong, thiy loi va céng trinh ha ting k¥ thuat dé thi, céng

trinh san 14p mat béing;
- Cho thué nha xudng, kho bii;

4. Thong tin vé tai sin, ng phdi tra ciia doanh nghiép

* Thong tin Bao cao tai chinh ciia Céng ty qua cac nim

Pon vi tinh: déng

Chi tiéu Tai 31/12/2025| Tai 31/12/2024 Tai 31/12/2023 Tai 31/12/2022 Tai 31/12/2021

Téng tai san 282.970.294.939| 280.332.533.384| 280.759.067.161| 279.777.300.817| 281.308.684.110
A . Taisin ngin han [255.122.689.055| 251.654.171.195| 250.239.774.878| 247.425.789.697| 247.313.157.130
L. Tién va cac khoan 3.151.333.243 2.347.413.273 83.196.378 1.648.968.376 215.662.775

tuong duong tién

I1. Cac khoan phai thu

249.076.328.247

246.423.730.357

247.067.176.745

242.893.793.756

244.214.466.790

I11. Hang ton kho

2.883.027.565

2.883.027.565

3.089.401.755

2.883.027.565

2.883.027.565

IV. Tai san ngin han
khac

12.000.000

B . Tai san dai han

27.847.605.884

28.678.362.189

30.519.292.283

32.351.511.120

33.995.526.980

I. Tai san c6 dinh

5.976.579.618

6.764.440.233

8.114.754.058

10.108.025.886

12.124.500.714

1. TSCD hitu hinh

5.976.579.618

6.764.440.233

8.114.754.058

10.108.025.886

12.124.500.714

II. Tai san doé dang dai
han

16.517.012.041

16.517.012.041

16.517.012.041

16.517.012.041

16.517.012.041

I11. DAu tu tai chinh
dai han

5.339.463.922

5.339.463.922

5.339.463.922

5.339.463.922

5.339.463.922
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Chi tiéu Tai 31/12/2025| Tai31/12/2024 | Tai31/12/2023 | Tai31/12/2022 | Tai31/12/2021
IV. Tai san dai han 14.550.303 57.445.993 548.062.262 387.009.271 14.550.303
khac
Téng ngudn vén 282.970.294.939| 280.332.533.384| 280.759.067.161| 279.777.300.817| 281.308.684.110
A . No phii tra 352.058.050.327| 346.873.922.527| 348.568.658.136| 347.952.666.298| 346.718.303.198|
I. No ngén han 347.738.050.327| 346.873.922.527| 348.568.658.136| 347.952.666.298| 346.718.303.198
II. No dai han 4.320.000.000 4.320.000.000 4.320.000.000 4.320.000.000)  4.320.000.000
B. Vén chii sé hiru | (69.087.755.388) (70.861.389.143)| (72.129.590.975)| (72.495.365.481)| (69.729.619.088)
L. Vén chii sé hitu (69.087.755.388)|  (70.861.389.143)| (72.129.590.975)| (72.495.365.481)| (69.729.619.088)
1. Vén dAu tu cia chi | 22.200.000.000]  22.200.000.000]  22.200.000.000]  22.200.000.000{ 22.200.000.000
s& hitu |
2. Quy d4u fu phét trién| ~ 304.850.612 304.850.612 304.850.612 304.850.612 304.850.612
3. Loi nhufin sau thué  [(91.592.606.000)| (93.366.239.755)| (94.634.441.587)| (95.000.216.093)| (92.234.469.700)
chura phan phéi
Két qua kinh doanh theo Bdo cdo tai chinh cia Céng ty cdc ndm gin diy

Chi tiéu Niim 2025 Nim 2024 Nim 2023 Nim 2022 Niim 2021
hDa‘i;“h tha thuan ban | oo 147491.714] 26245708842  25.633300358|  22.022.994.035 16.017.825.057
Gié von hang ban 17.489.173.403 16.986.087.324|  16.168.182.622|  14.409.617.444|  7.220.352.208
Loi nhuén gop 10.658.318.311 9.259.621.518 9.465.117.736 7.613.376.591|  8.797.472.849
Doanh thu tai chinh 152.564.135 1.748.141 253.510.857 1.043.461.910]  2.250.138.089
Chi phi tai chinh 671.800.000 105.000.000 165.002:000 1.638.728.000[  1.659.140.000
Chi phi QLDN 7.369.689.305 7.478.167.827 8.695.818.880 7.456.974.135| 14.416.852.418
Loi nhuén thuin 2.769.393.141 1.678.201.832 857.807.713 (438.863.634)|  (5.028.381.480)
Loi nhuan khac (995.759.386) (410.000.000) (492.033.207)]  (2.326.882.759) (86.137.909)
Loi nhuén truée thué | 1.773.633.755 1.268.201.832 365.774.506  (2.765.746.393)| (5.114.519.389)
Loi nhuin sau thué 1.773.633.755 1.268.201.832 365.774.506|  (2.765.746.393)| (5.114.519.389)

5. Nhitng rii ro trong kinh doanh ciia doanh nghiép

Riii ro thi truong:
Bién dong kinh té vi mé: Nganh Xay dung, ddc biét 1a cic du 4n ha ting va bit dong san, chiu anh huéng lén tir
chinh sach kinh té, 14i suat va tang truong GDP. Nim 2025, GDP Viét Nam ting 8,02%, nhung nim 2026 c6 thé déi
mit v6i cc bién dong do lam phat, chinh sich tién té thit chit hoic suy thoai kinh té toan cAu. Piéu nay c6 thé lam
giam nhu cdu du tu vao cac du 4n ha ting va bit dong san, dnh huéng dén doanh thu ciia Céng ty. Thi truong bét
dong san Viét Nam trong nhiing nim gén ddy bién dong manh, giam thanh khoan. Néu cac du 4n bt dong san khéng
dat tién d6 ban hang hoc thu hdi vén, Cong ty co thé gap khé khan vé dong tién.

Riuii ro tai chinh:

Rui ro tin dung: Pé thuc hién kinh doanh, doanh nghiép c6 thé huy déng vén tir nhidu ngudn khéc nhau, trong dé mét
lugng vén 16n dugce tai tro tir vén vay ngan hang. Pdng thai, thi truomg bat dong san c6 dac thu chu ky phat trién du
4n kéo dai 2-3 nim tham chi 3-5 nim. Vi vdy, bit ky su thay d6i nao ciia Ngin hang Nha nudc va cic ngan hang
thuwong mai vé chinh sach tién t&, 13i suat s& anh hudng dén hoat d6ng san xuét kinh doanh ciia Céng ty. Pon bdy tai
chinh: Nganh Xay dung thuong yéu cdu vén 16n, ddn dén viéc sir dung don béy tai chinh cao. C4c nghién cirtu chi ra
réng don bay tai chinh 1a yéu t6 anh huéng dén chénh 1éch loi nhuén trude va sau kiém toan cia cac doanh nghiép
niém yét. Néu Céng ty cb ty Ié ng cao, didc biét trong béi canh Iai suit tang, chi phi tai chinh ¢6 thé lam giam loi
nhuén va téng rii ro thanh khoan.

Riii ro phdp luiit:

La doanh nghiép hoat déng theo hinh thirc Céng ty c¢b phén, hoat dong san xuit kinh doanh ctia Céng ty chiu anh
huéng 16n tir chinh sach Nha nudc, bat ky su thay ddi, didu chinh nao ciia cic van ban Phép luat vé Luat Doanh
nghiép, cac vin ban Phap luat vé chimg khoan va thi truong chimg khodn. .. déu c6 thé anh hudng dén hoat dong san
xuét kinh doanh ciia Céng ty.
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Riii ro dic thit nganh:

Pic thu ciia nganh X4y dung 1a cong tac nghiém thu, quyét toan céng trinh, hdu hét cac cong trinh thi cong trong thi
gian dai. Viéc nghiém thu, quyét toan, ban giao thuomg bi kéo dai (khoang 2—3 thang) thdm chi mét vai nim, trong
khi nhiéu chii diu tu chua hoan thién di cac thii tuc phép ly, giai ngan cham tré, anh hudng khong it dén tién do
thanh quyét todn, dan t6i khéng phan 4nh ding hiéu qua kinh doanh ciing nhu két qua doanh thu, lgi nhuan cia Céng
ty gifta cac quy va cic nam tai chinh.

Riii ro khdc:

Céc rii ro khac nhu thién tai, dich hoa, hoa hoan, ... 12 nhitng rii ro bit kha khang, néu xay ra s& gay thiét hai cho tai
san, con nguoi va tinh hinh hoat déng chung cia Céng ty. Nhifng rii ro nay khoé du bdo trude nén Cong ty ludén dam
bao an toan ti da trong hoat déng kinh doanh san xuét, dé phong tir trudc.

Théng tin tong quamn vé thi trudmng giao dich ciia tai san thim dinh gia

Tinh hinh thé gi6i

Kinh t€ - x4 héi thé gi6i trai qua mét nam diy bién dong v6i nhiéu bat-6n, bat dinh khi xung dét vii trang, giao tranh
tai nhiéu diém néng chua chim dut do canh tranh chién luge gilra cidc cudng quéc va chil nghia dan tdc de doa an
ninh, hoa binh cia khu virc va thé gi¢i. Ciing véi d6, cude chién thué quan bung nd, thién tai, bién dbi khi hau gay
héu qua nghiém trong, thach thuc déi voi dam bao an ninh nang luong, an ninh lrong thuc ngay cang gia ting. Tuy
nhién, chinh sach thué quan thuc té ctia Hoa Ky thap hon so véi céng bé ban dau; lam phat tiép tuc xu huéng giam &
nhiéu quéc gia; cac chinh sich vi mé thic diy ting trudng; didu kién tai chinh cai thién nhor lac quan vé tic dong
tiém nang cta cong nghé mai, du tu tri tué nhan tao (AI) manh mé& tré thanh xu thé mai va déng Iuc quan trong dé
néng cao sirc canh tranh, nang suit lao dong ciia cac quéc gia.

Héu hét cac t6 chirc qudc té diéu chinh ting trudng kinh té toan cdu nam 2025 kha quan hon so v6i du béo dua ra
trude d6 do nhiéu nén kinh t& 16n thuc hién chinh sich néi long tién té va ting chi tiéu cong dé hd tro ting trudng.
Quy Tién t& quéc t& (IMF) va Lién minh chau Au (EU) du béo ting trudng cta kinh té toan cAu nam 2025 I4n luot
dat 3,2% va 3,1%, clng diéu chinh ting 0,2 diém phan trim so véi du bao truéc do; Fitch Rating (FR) du béo tang
truéng toan cau dat 2,5%, diéu chinh tang 0,1 diém phéan trdm. Riéng Té chirc Hop tac va Phat trién kinh té (OECD)
giit nguyén mirc du bdo 3,2% da dua ra trong thang 9/2025. Tuy nhién, du bao ting truéng kinh té toan ciu nim
2025 ciia cic td chirc qubc té déu thip hon ting trudng clia nam 2024.

Cic 6 chirc qudc té danh gia khac nhau vé mirc tang truong kinh té ndm 2025 cia cac quéc gia Péng Nam A nhung
déu cho ring tang truéng ciia Viét Nam cao nhit khu vurc. Theo d6, ting truéng nam 2025 cia Viét Nam duge du
bdo trong khoang tir 6,2-7,4% ; Phi-li-pin tir 4,7-5,4%; In-d6-né-xi-a tir 4,8-5,0%; Ma-lai-xi-a tir 4,1-5,0%; Xin-ga-
po tir 2,2-4,1% va Thai Lan dat khoang 2,0%.

Tinh hinh kinh té xa hgi Viét Nam

Tdng san phém trong nude (GDP) quy IV/2025 ude tinh tang 8,46% so v6i cing ky nam trude, dat mic ting cao
nhét ciia quy IV cc nim trong giai doan 2011-2025, duy tri xu huéng quy sau cao hon quy trudc (quy I ting 7,05%,
quy II tang 8,16%, quy-III tang 8,25%). Trong do, khu vuc nong, ldm nghiép va thiy san tang 3,70%, déng gop
5,13% vao miic tang téng gia tri ting thém toan nén kinh té; khu vuc céng nghiép va xdy dung ting 9,73%, déng gop
45,80%; khu vuc dich vu ting 8,82%, déng gop 49,07%. V& st dung GDP quy 1V/2025, tiéu ding cudi cing ting
7,15% so véi cung ky nam trudec; tich liy tai sén ting 8,92%; xuét khiu hang héa va dich vu ting 19,34%; nhép khéu
hang hoa va dich vu ting 19,40%.

GDP nim 2025 ting trudng kha vGi mirc tang wéc dat 8,02% so v6i nam trude, chi thip hon téc d6 tang clia nim
2022 trong giai doan 2011-2025. Trong miic ting tdng gid tri ting thém toan nén kinh té, khu vire néng, 1am nghiép
va thity san ting 3,78%, dong gdp 5,30%; khu vuc cdng nghiép va xdy dung ting 8,95%, dong gdép 43,62%; khu vuc
dich vu ting 8,62%, dong gép 51,08%.

Trong khu vuc ndng, 14m nghiép va thiy san, mic di chiu tac déng bét loi tir bio, mua 1ii, nhung nho trién khai kip
thoi cac bién phap tmg pho, khic phuc hiu qua thién tai nén san xuit néng, 1am nghiép va thity san van duy tri & mirc
6n dinh. Gi4 tri tang thém nganh ndng nghiép nam 2025 udc tang 3,48% so v6i nam trude, déng gop 3,59% vao miic
tang téng gid tri tang thém cia toan nén kinh té; nganh lim nghiép ting 5,70% nhung chiém ty trong thip nén chi
dong gdp 0,38%; nganh thiy san tang 4,41%, dong gop 1,33%.

Trong khu vuc cong nghiép va xiy dung, nganh céng nghiép dat mic ting cao nhit ké tir nim 2019 dén nay. Gia tri
tang thém nganh céng nghiép nam 2025 wdc tang 8,80% so v&i nam trude, dong gop 35,15% vao te do ting tong gid
tri ting thém toan nén kinh té. Trong d6, nganh cong nghiép ché bién, ché tao ting 9,97%, 14 mic ting cao nhét trong
giai doan 2019-2025, tiép tuc la dong luc ting truong kinh té, déng g6p 31,49%. Nganh cung cip nudc, quan ly va
xir ly réc thai, nu6e thai tang 7,82%, déng g6p 0,60%. Nganh san xuat va phan phdi dién tang 6,39%, déng gép
2,94%. Nganh khai khodng ting 0,42%, dong gop 0,13%. Nganh xay dung ting 9,62%, dong gop 8,47%.
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Cac hoat dong thuong mai, du lich tang cao, khach quéc té dén Viét Nam nim 2025 cao nhét tir trudc dén nay, déng
gop tich cuc vao tang trudng ctia khu vire dich vu. Gia tri tang thém khu vue dich vu nam 2025 udce tang 8,62%, chi
thap hon téc d6 tang 10,66% cla nam 2022 trong giai doan 2011-2025. Mgt sb nganh dich vu thi trudng c6 ty trong
16n, déng g6p quan trong vao tdc dd tang tong gia tri ting thém toan nén kinh té nhu: Ban budn va bén 1é tang 8,52%
50 véi ndm trude, dong goép 10,62%; nganh van tai, kho bii tang 10,99%, déng gop 8,69%; hoat dong tai chinh, ngin
hang va bao hiém ting 7,82%, déng g6p 5,72%; dich vu luu tri va an udng tang 10,02%, déng 20p 3,34%.

V& co cdu nén kinh té nam 2025, khu vuc ndng, 1am nghiép va thiy san chiém ty trong 11,64%; khu v cong nghiép
va xdy dung chiém 37,65%: khu vuc dich vu chiém 42,75%; thué san phém trir tro cép san phfun chiém 7,96% (Co
cAu twong img ctia nam 2024 1a 12,03%; 37,52%; 42,35%; 8,10%). V& sir dung GDP nam 2025, tiéu ding cudi cing
tang 7,95% so véi nam 2024; tich lity tai san ting 8,68%; xuit khiu hang héa va dich vu ting 16,27%:; nhap khéu
hang héa va dich vu tang 17,12%.

Quy md GDP theo gid hién hanh nim 2025 uéc dat 12.847,6 nghin ty déng, twong duong 514 ty USD, ting 38 ty
USD so véinam 2024 (476 ty USD). GDP binh quan ddu ngudi nam 2025 theo gia hién hanh uéc dat  125,5 triéu
déng/ngudi, tuong duong 5.026 USD, tang 326 USD so véinam 2024 (4.700 USD). Nang suit lao dong cia toan
nén kinh té nim 2025 theo gia hién hanh uéc dat 245,0 triéu déng/lao dong (twong duong 9.809 USD/lao dong, ting
626 USD so v&i nam 2024); theo gid so sanh, ning sut lao dong tang 6,83% do trinh d6 cua nguoi lao dong duoc cai
thién (ty 1 lao déng qua d4o tao c6 bing , chimg chi nam 2025 wéc dat 29,2%, cao hon 0,8 diém phan tram so véi
nim 2024), tang truéng kinh té dat kha, quy mé nén kinh té dugc mé réng.

Bio cdo nganh Bét dong san

Béo cdo Nghién ciru thi truong bat déng san Viét Nam nim 2025 va dur béo thi truong bit dong san nam 2026 cia
Vién Nghién ciru Kinh té - Tai chinh - Bét dong san Dat Xanh Services (Dat Xanh Services - FERI) cho thdy, trong
nam 2025, ngudn cung so cdp toan thi truong wée dat 133.353 san pham, ting manh ~53% so v6i nam 2024, riéng
ngudn cung méi dat khoang 97.318 san phim, ting manh & mirc 83% theo nam.

Trong @6, ngudn cung méi tai khu vic mién Bic chiém dén 51% trong téng cung ngudn cung méi ca nudc voi
khodng 49.371 san phim (ting 52% theo ndm). Tai mién Trung, ngudn cung mai ude dat 7.286 san pham, ting 3%
theo nam. Khu vuc mién Nam nguén cung méi dat 30.044 san phim, ting 147% so véi cing ky nam ngodi, chiém
31% téng ngudn cung méi ca nudc.

Ngudn cung méi tai khu virc mién T4y c¢6 su cai thién rd nét so véi cing ky nam ngodi, dat 10.617 san phim, ting
manh 635% theo nam, chit yéu dén tir cac dai du 4n ciia céc chu dau tu 16m.

Stic cdu bat dong san da cai thién 16 rét khi nam 2025 ghi nhén ty 18 hp thu chung toan thj trudng tang so véi cling
ky 2024 ca theo ty 1& % va theo s tuyét dbi.

Nam 2025, ty 16 hip thu chung trén téng ngudn cung so cdp dat mirc 40-45%, twong tmg udc dat khoang x4p xi
67.000 san phim giao dich thanh céng, ting thém ~36.500 san phim so véi mire hdp thu ciia nam 2024 1a ~30.500
san phdm, cao gip ~2,1 lin so véi nam 2024. Néu so v6éi nam 2023 chi hip thu duge ~12.300 san phim, nam 2025
da hép thu tang thém ~54.700 san pham, cao gip ~5,5 1an so v&i nam 2023.

Trong d6, khu vic mién Bic tiép tuc din dit thi truong vai ty 18 hip thu dat khoang 50% - 55%. Mién Nam ghi nhan
bude cai thién rd rét khi ty 16 hip thu ting 1én 45% - 50%, mién Trung va mién T4y c6 ty 1& hip thu & mirc thip hon,
1an luot khoang 25% - 30% va 25% - 35%, song di cai thién ding ké so véi cac nam trudce, phan 4nh xu huéng phuc
hdi cua cc khu vire.

Phia Dat Xanh Services - FERI d4nh gid, nam 2025, ty 1& hip thu trung binh cai thién tét trén toan quéc, tuy nhién ty
1é nay ciing mang tinh chit cuc bo. Ty 16 hap thu cao tip trung tai cic du 4n hoan chinh phap ly, vi tri tot, giai phap
tai chinh hop 1y tai cic ving din séng (nhidu du 4n mé ban méi c6 ty 18 hip thy tét trén 80%); con cac ving dia ban
khéc (vimg ven, ha tang chua phét trién, tién d¢ thanh toan gip), ty 16 hip thu con rit kém hoic khéng ban duoc san
pham.

Béo c4o clia Dat Xanh Services - FERI chi ra, nim 2025, xu hudng ting gi4 ban san phim bit dong san dugc duy tri
nhung ty 1€ ting gid duoc phén hoa 16 theo vi tri va loai hinh san phﬁm. Gié ban so cép can hé tai khu virc mién Béc
ting khoang 20% - 30% theo nam (riéng dia ban Ha Ngi ting dén 50% - 60%); khu vuc mién Nam trung binh ting
15% - 25%; khu virc mién T4y ciing ghi nhan mirc ting gia ban cin hg 10% - 20% theo nim; trong khi mién Trung
¢6 mic tang thap hon, tir 7% - 10% sau khi ting manh vao nim ngodi.

Loai hinh nha phé, biét thu, shophouse va d4t nén ciing déu c6 xu hudng tang gia so vdi 2 nam lién ké trude d6. Gia
so cdp nha phd tai mién Béc trung binh ting tir 5% - 10% theo nim; mién Trung v mién Nam c6 miic ting gia nha
phé lan luot 1 3% - 5% theo ndm va 5% - 10% theo nam; mién Téy tang tir 10% - 20%. Dt nén da bat diu c6 giao
dich tré lai. Gia so cép d4t nén tai mién Bic trung binh tang tir 15% - 20% theo ném; mién Trung tang nhe 3% - 5%;
mién Nam va mién Téy tang tir 5% - 10% theo nam.
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Trong béi canh tong ngudn cung so cép tang dén 83%, gid so cép nam 2025 tiép tuc tang déu, mot mit do chi phi ddu
vao ciia cac chil dau tu gia ting, mit khac phan énh sy chdp nhan nén gi4 mai cta thi truong. Pidu nay cho thiy dén
2025 thi truong bit dong san nha & Viét Nam da timg budc duoc phuc hdi va cé su ting truéng so véi nhilng ndm
trudc do.

Song song do 1a su vao cugc manh mé va “chuyéu minh toan dién” cua cac bén tham gia thi truong, tao nén bic tranh
kha tich cuc clia thi trudng bat dong san trong nam 2025. Bt dong san da chuyén dbi sang giai doan “trudc anh binh
minh”, chuén bi hdi phuc va tich liiy ndi luc truéce chu ky ting trrdng méi vao nhimg nim tiép theo.

Tiép ndi da phuc héi dé thoat ddy chit U tir cudi nam 2024, nam 2025, thi trudng bit dong san ghi nhan su chuyén
dbi toan dién cua tit ca cac chi thé tham gia thi truong, tir Chinh phi, cdc co quan quan 1y, cac chu déu tu, nha phat
trién du 4n, dén doanh nghiép, ca nhan ngudi méi gisi va khach hang.

. Gia thiét va gia thiét daic biét

Céng ty C phan Vit liéu xdy dung va Xuét nhap khdu Hong Ha dang hoat dong va gia dinh tiép tuc hoat déng trong
twrong lai sau thoi diém thdm dinh gia.

Béo cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2025 1a béo cdo tai chinh dugc 1ap gin nhat vai thoi diém thim dinh gia. Cong
ty C6 phan Vat liéu xdy dung va Xuét nhap khéu Hong Ha chiu trach nhiém 1ap bdo cdo tai chinh nay phan nh trung
thuc, hop ly tinh hinh tai san, ng phai tra ctia doanh nghiép.

Tai thoi diém tham dinh gia, Dy 4n tai s§ 105 duong Truong Chinh, phiong Phuong Liét, thanh phd Ha Noi da dugc
cép Gidy chiing nhén dau tu s6 01121000238 ngay 03/12/2008 va dugc S& Quy hoach - Kién triic Ha Noi chdp thusn
diéu chinh tong mit bing va phuong 4n kién tric theo Vin ban sé 857/QHKT-TMB-PAKT(P2) ngay 01/03/2016.
Tuy nhién, dén thoi diém thim dinh gi, Céng ty chua hoan thanh cac thii tuc phép 1y dé didu chinh Gidy chimg nhan
dau tu lién quan dén viéc chuyén déi mot phan dién tich san van phong sang chirc ning nha ¢. Pdng thoi, co quan
nha nudc ¢ thim quyén chua xac dinh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dét phat sinh tir viéc chuyén d6i muc dich
sir dung dat nay. Do d6, Thim dinh vién gia dinh Céng ty s& dugc co quan nha nude c6 thim quyén chip thuin viéc
diéu chinh dy an, duoc giao dit theo hinh thirc tra tién sir dung dat mét lin cho ca thoi gian sir dung dat tai s6 105
dudng Trudmg Chinh, phudong Phuong Liét, thanh phd Ha Ngi va hoan thanh diy dii cc nghia vu tai chinh c6 lién
quan theo quy dinh ciia phap luat.

Cin cir theo Nghi quyét dai hoi ddng c6 déng sé 01/NQ-DHPCPH-HH ngay 17/07/2024 cia Cong ty C6 phan Vat
liéu xay dung va Xuat nhap khiu Hong Ha vé viéc théng qua phuong 4n phat hanh cd phiéu ting vén didu 1& dot 1.
Thém dinh vién gia dinh, toan b sb hrong c6 phiéu dang ky phat hanh thém s& dugc chao ban thanh cong.

. Cich tiép can va Phuong phap thim dinh gia:

Gia tri phdn vén gép ciia Téng Cong ty Pau tu phat trién Ha ting d6 thi UDIC - Céng ty TNHH MTYV tai Céng ty Cé
phin Vit liéu xay dung va Xuét nhap khiu Hong Ha duoc xac dinh trén co s& gid tri von chit s& hitu cia Cong ty CH
phén Vit liéu xay dung va Xuit nhap khau Hong Ha duoc thim dinh gi4 theo Chuin muc thdm dinh gia Viét Nam vé
thdm dinh gia doanh nghiép (ban hanh kém theo Théng tur s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B6 Tai chinh).
Thém dinh vién tiép cén gi4 tri vén chii s& hitu theo céc cach tiép can véi phuong phap thdm dinh gia sau:

Cic cdch tiép cgn

Cdch tiép cdn tir chi phi: Gia tri doanh nghiép duoc x4c dinh théng qua gia tri cAc tai san ciia doanh nghiép. Phuong
phéap sir dung trong cach tiép can tir chi phi dé xac dinh gi4 tri doanh nghiép 14 phuong phép tai san.

Cdch tiép can tir thu nhdp: Gia tri doanh nghiép dugc xac dinh thong qua viéc quy ddi dong tién thudn trong tuong
lai c6 thé du bao dugc vé thoi diém tham dinh gi4. Phuong phap sir dung trong céch tiép cén tir thu nhap dé xac dinh
gid tri doanh nghiép 1a phuong phép chiét khéu dong tién tir do ctia doanh nghiép, phuong phép chiét khau dong cb
tirc va phuong phép chiét khiu dong tién tr do vén chu sé hiru.

Cdch tiép can tir thi truong: Gia tri doanh nghiép duoc xac dinh théng qua gia tri ciia doanh nghiép so sanh véi
doanh nghiép can thim dinh gia twong déng vé cic yéu t6: quy md; nganh nghé kinh doanh chinh; riii ro kinh doanh,
riii ro tai chinh; céc chi sb tai chinh hodc gid giao dich di thanh cong ciia chinh doanh nghiép cin thim dinh gia.
Phuong phép st dung trong cach tiép c4n tir thi truong dé xac dinh gia tri doanh nghiép 1a phuong phép gia giao dich.

Pic diém ap dung cic phuong phap thim dinh gia

Phuong phdp tai sin

Két qua xéc dinh gia tri doanh nghiép phu thudc vao cic hd so, tai liéu, bién ban kiém ké tai san, dbi chiéu xac nhan
ng phai thu, ng phai tra tai thoi diém thuc hién x4c dinh gia tri doanh nghiép theo béo cdo tai chinh ciia Céng ty Co
phén Vit liéu xay dung va Xut nhap khiu Hong Ha tai thoi diém 31/12/2025
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Phuong phdp dong tién chiét khiu dong tién ti do vén chii sé hitu

Phuong phép niy phan énh gia tri loi ich cudi cing ctia doanh nghiép dem lai cho chi s& hitu 12 cac ¢ dong cua
doanh nghiép. Tuy nhién, viéc x4c dinh gia tri doanh nghiép theo phuong phép nay phu thudc nhiéu vao ké hoach
kinh doanh, ciing nhu chi phi st dung vén chi s& hitu tai thoi diém thAm dinh gi4. Tai thoi diém thim dinh gia, s6 13
lug ké cia Cong ty 1a 91,6 tj, vuot qua s6 vén gop chi s hitu, ddng thoi Cong ty chua xdy dung ké hoach kinh
doanh trong dai han. Bén canh dd, Cuc thi hanh 4n dén su thanh phé Ha N6i da tién hanh thi hanh 4n d6i véi gid tri
phén vén gép vao Céng ty Cb phan Ddu tur va thuong mai Tan Hong Ha va dd c6 nguoi trang ddu gid. Pdng thoi,
Cuc Thi hanh 4n dan su tiép tuc c6 van ban thuc hién cudng ché ké bién, xir 1y tai san tai sé 109 Trudomg Chinh,
phuong Phuong Liét. Do vay, khong du co sé dé tham dinh gié tri doanh nghiép theo phuong phép chiét khu dong
tién tu do vén chii sé hitu tai Cong ty C phin Vit liéu xay dung va Xuét nhép khdu Hong Ha.

Phurong phdp gid giao dich

Céc doanh nghiép trong nganh ¢6 quy mé vén, tai sin twong déng véi Cong ty C6 phin Vit liéu xdy dung va Xuit
nhép khdu Hong Ha dang niém yét trén Thi truong chimg khoan khong nhiéu va khéi lwong giao dich hang ngay cua
céc cb phiéu chiém ty trong rdt nho so véi von diéu 1é ciia cac cong ty. Vi vy thim dinh vién khong sir dung phuong
phép ty s6 binh quan dé x4c dinh gia tri doanh nghiép Céng ty C& phin Vat liéu x4y dung va Xuét nhap khiu Héng
Ha.

Két Iugn phiong phdp thim dinh gid

Cin ctr d4c diém hoat dong kinh doanh ciia Cong ty, tham dinh vién thuc hién x4c dinh gid tri vén chi s& hiru Cong
ty Cb phan Vit liéu xdy dung va Xuit nhap khiu Héng Ha trén co s& phuong phap tai sin. Trong d6, @i véi Dur 4n

tai s6 105 Truong Chinh, phudng Phuong Liét duoc xéc dinh trén co s& cach tiép can tir thu nhap.

Gia tri tai sin thim dinh gii theo phwong phap tai sin

Két qua xdc dinh theo Phiwong phdp tai sin

Pon vj tinh: ddng

Chi tiéu . Shbgu S0 ligu Chénh léch | Ghi chii Phu luc
s0 sach ké toan xde dinh lai i ®
chi tiét
(1) 2) 3) (4)=03)-2)
I. Tai san dai han 27.847.605.884| 285.157.261.081| 257.309.655.197

1. Tai san cb dinh hitu hinh

5.976.579.618

62.805.878.759

56.829.299.141

Phu luc 3 dén 5

2. Tai san vd hinh -] 200.380.356.056 200.380.356.056| Phu luc 6
- Gid tri tao bdi quyén sir dung -|  200.380.356.056| 200.380.356.056

dat thué tra tién hang nam

- Tai san vo hinh khéng xdc dinh - - -

(bao goém thwong hiéu va tai san

v6 hinh khéng xdc dinh dwoc

khdc)

3. Tai san dé dang dai han 16.517.012.041 16.517.012.041 -

4. Cac khoan déu tur tai chinh dai 5.339.463.922 5.439.463.922 100.000.000

han

5. Tai san dai han khic 14.550.303 14.550.303 -

IL Tai sin ngin han_ 255.122.689.055| 291.794.567.301 36.671.878.246

1. Tién va céc khoan twrong duong 3.151.333.243 3.151.333.743 500| Phu luc 7
tién

2. Cac khoan phai thu 249.076.328.247( 285.748.205.993 36.671.877.746| Phu luc 8
3. Hang ton kho 2.883.027.565 2.883.027.565 -| Phu luc 9
4. Tai san ngin han khac 12.000.000 12.000.000 N

A. Tong gia tri tai sin ciia 282.970.294.939] 576.951.828.382| 293.981.533.443

doanh nghiép

B. No phai tra 352.058.050.327| 441.629.285.282 89.571.234.955| Phu luc 10
C. Téng gia tri von chii s& hitu (69.087.755.388)| 135.322.543.100] 204.410.298.488

ciia deanh nghiép
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Gid tri tai san thuc t& cia doanh nghiép xac dinh lz_ii la:

Céc khoan ng phai tra thuc té xac dinh lai:

Gi tri vdn chii s& hitu ciia doanh nghiép x4c dinh lai 12 (i):

Gia tri von chii s¢ hiru ciia doanh nghiép theo sb ké tosn Ia (ii):
Chénh Iéch =(i)-(ii) 1a:
T lruvét minh cdch xdc dinh

1. Gia tri con lai TSCD hitu hinh:

Két qud xdc dinh

576.951.828.382 ddng
441.629.285.282 dbng
135.322.543.100 dong
(69.087.755.388) dbong
204.410.298.488 ddng

N§i dung L_Gi::a tri Gia tri Chénh Iéch

s0 ke toan xdc dinh lai
Nha cira, Vit kién tric 5.976.579.618 62.547.688.168| 56.571.108.550
My moc, thiét bi quan ly - 196.316.388 196.316.388
Phuong tién véan tai - 61.874.203 61.874.203
Tong cong 5.976.579.618 62.805.878.759| 56.829.299.141

Nguyén nhdn: do danh gid lai gid tri con lai ciia nhitng tai san cé dinh hitu hinh ma Céng ty dang sir dung. Chi tiét

tai Phu luc 3 dén

5.

Phuwong phdp xdc dinh nhu sau:

Xidc dinh nguyén

gid:

- Pbi v6i nha cira, vat kién tric méi diu tu xdy dung dugc xédc dinh trén co s¢ quy mé cong trinh x4y dung nhén véi
suit von dau tu xay dung. Cu thé, don gia xy dung céng trinh theo sut vén dAu tu nhu sau:
¥ Quyét dinh sb 425/QD-BXD ngay 30/03/2026 ciia Bd Xay dung vé viéc ban hanh suit vén du tu
x4y dung cong trinh va gia xdy dung tdng hop bd phan két cdu cong trinh nam 2025.
v Quyét dinh s 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 ciia B6 Xay dung vé viéc ban hanh sudt vén diu tu
xdy dung céng trinh va gia xdy dung téng hop bd phén két ciu cong trinh nam 2024,
Quyét dinh s6 18/2026/QD-UBND ngay 27/01/2026 cia UBND thanh phé Ha Nbi vé viéc ban
hanh don gia x4y dung méi vé nha, nha &, c6ng trinh xdy dung gin lién v6i dit dé& 1am can cir tinh
bdi thudng thiét hai cho cdc dbi twong khi nha nuéce thu hdi dit trén dia ban thanh phd Ha Ngi

v

Ma3 cong trinh

Tén cong trinh

Suét vén diu tu

He so6 diéu chinh

Suét von dau tw

BTCT hoic méi bang BTCT trén lop
t6n; mong gia ¢b bang coc BTCT

theo QD 425 | viing theo QP 409 | chwa gém thué
GTGT
11250.01 Tru so, van phong lam viéc dudi 5 10.132.000 0,970 8.934.582
ting khéng co tAng him
12610.02 Nha san xuft 1 ting khiu d6 12m, 2.008.000 0,964 1.759.738
cao dudi 6m, khéng cé ciu truc.
Tudng gach thu hdi mai ton
11120.01 Nha 1 ting, can hd khép kin, két cAu 6.247.000 0,952 5.406.495
tong gach chiu luc, mai tén '
Nha 1 ting, méi bang bé téng cdt 3.445.636
thép khdng c6 khu phu
Nha cao tir 2 dén 3 tang, tuong xiy 5.935.000
gach, mai bang BTCT hozc méi bing
BTCT trén lop mai ngéi hodc tén
Nha xudng két cdu méng, cot bé tong 2.835.182
cbt thép tuémg vich ton hodc twong
gach, mai lop t6n hodc tam fibro xi
ming, khéng c6 cau truc
Nha cao tir 4 dén 5 ting mai bang 6.777.636
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- Pbi véi cong trinh dic thu khéng dwoge quy dinh trong sut vén dau tu hoiic khéng xac dinh duge quy md xdy dung
thi gia tri xac dinh lai dugc xac dinh trén co so bién dong gia xdy dung cong trinh tir thoi diém hoan thanh dén thoi
diém thim dinh gia. Riéng dbi véi cong trinh hoan thanh trude thoi diém xac dinh gi4 tri doanh nghiép dé cb phan
hoa (31/12/2003) thi chi sé gia x4y dung cdng trinh dugc x4c dinh tir thoi diém xac dinh gié tri doanh nghiép dé cb
phén hoa dén thoi diém tham dinh gia. Cu thé chi sb gia xay dung céng trinh nhu sau:

Néi dung Nha & (1 ting Tru sé co quan | Nha xwéng cong | Pudng bé tong
twdng xdy gach nha nwéce nghiép asplalt
mai tén) (phuwodng, xa)

Théang 6/2025 so v6i nam 2020 105,56% 108,28% 114,10% 120,85%
Nam 2020 so véi ndm 2015 99,78% 99,59% 101,12% 95,94%
Nam 2016 so véi nam 2015 99,62% 99,48% 99,76% 96,09%
Nam 2015 so véi ndm 2011 97,84% 94,06% 98,27% 99,77%
Nam 2011 so véi nam 2006 217,63%

Niam 2009 so véi1 nam 2000 232,00% 204,00% 161,00% 221,00%
Nam 2008 so vdi nam 2000 254,00% 221,00% 163,00% 212,00%
Néam 2006 so v61 ndam 2000 149,00% 143,00% 128,00% 140,00%
Néam 2003 so véi nam 2000 120,00% 117,00% 114,00% 117,00%

D6i véi cdc tai san da khong con ton tai hodc khong xac dinh dugc trén hién trang tai thoi diém tham dinh gia thi gia
tri céc tai san dugc xdc dinh theo s6 liéu ghi nhin trén s6 ké todn.

Pbi voi tai san 1a cong trinh x4y dung trén dit tai 4 dia diém thué dét, bao gdém (t6 18 phuong Thuong Thanh,
phuong Viét Hung; S 664 Bach Ping, phuong Bach Ding; Ngb 33 Tan Ap phuong Phic X4; s6 87 Nguyén Khiét,
phudng Phiic T4n): Cin ct theo Bién ban x4c minh ngay 30/12/2020 cta Cuc Thi hanh 4n Ha Ngi vé viéc thi hanh 4n
ctia Cong ty CH phén Vit liéu xay dung va Xuit nhap khdu Hong Ha va gép von bang tai san trén dét tai 04 khu dat
néu trén, thi két qua xac minh nhu sau:

(1) Ngay 23/05/2017, Céng ty C6 phén Vit liéu xay dung va Xuit nhap khiu Héng Ha (Céng ty Hong Ha) va Céng
ty CP Péu tr va Thuong mai Bic Chwong Duong (Céng ty Bic Chuong Duong) di ky véi nhau Hop déng Hop tic
kinh doanh s 06/2017/HPHTKD dé ciing gép von thanh 1ap Céng ty ¢b phin Piu tr va Thuong mai Tan Hong Ha
(Céng ty Tan Hong Ha). Cong ty Tan Hong Ha d dugc cdp gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0108258452
do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Néi cip ngay 07/5/2018 trén co s Cong ty Hong Ha gép vbn bing tai san
trén dét va tién mat, dbi tic Cong ty Bic Chuong Duong gbp von bing tién mit dé cing l4p du 4an, kinh doanh, khai
théc. Sau d6 hai bén ky Phu luc Hop déng sb 01 ngay 23/6/2018 vé viéc ban giao tai san trén 04 khu dét (s6 33 T4n
Ap, phudng Phic X4, quan Ba Pinh, Ha Noi; s6 87 Nguyén Khiét, phuong Phic T4n, quin Hoan Kiém, Ha Noi; sb
664 dudmg Bach Ping, phuong Bach Ding, quan Hai Ba Trung, Ha Nbi va khu dét tai té 18, phuong Thuong Thanh,
quén Long Bién, Ha N¢i) cho Céng ty Tén Hbng Ha quan 1y, 14p du 4n diu tr. Pay la cic tai san cia Cong ty Héng
Ha g6p vén theo quy dinh dé thanh 1ap Cong ty Tan Hong Ha.

(2) Céac Cong ty da c6 Nghi quyét cia Hi ddng quén trj vé viéc gép vén thanh 1ap Céng ty Tan Héng Ha:

- Ngay 14/04/2018 Céng ty Béc Chuong Duong di c6 Nghi quyét sb 10/2018/NQ-HPQT vé viéc thuc hién Hop
ddng s6 06/2017/HDHTKD va goép vén thanh 1ap Céng ty Tan Hong Ha.

- Ngay 14/04/2018 Céng ty Hong Ha di c6 Nghi quyét s6 02/2018/NQ-HPQT vé viéc thuc hién Hop dong sb
06/2017/HDHTKD va gép von thanh 14p Céng ty Tan Hong Ha.

- Nghi quyét sé 01/NQ-HPQT-2019 ngay 20/03/2019 cia HPQT Céng ty Héng Ha vé viéc gép von vao Cong ty
Téan Hong Ha.

(3) Ngay 05/06/2018, Cong ty Hong Ha ky hop dong sé 117/0318/HD-BBS véi Cong ty Cb phan Thim dinh gia
IVC Viét Nam. Theo Ching thu tham dinh gia s6 3350319/TDG-IVC, gid tri tai san c4c cong trinh, vét kién tric trén
04 khu dét 1a 32.845.697.945 ddng. Cong ty Hong Ha da gop tai san nay vao Céng ty Tan Hong Ha tuong tmg véi
gié tri 32.845.697.945 ddng (gié tri tinh theo chimg thu thdm dinh gia), twong dwong véi 20% vén diéu 1é ciia Cong
ty. Vén gop bing ti san trén dit ciia Cong ty Hong Ha da dugc Cong ty Tan Hong Ha ghi nhan cd phén va gia tri
trén sb sach. Cong ty chua phat hanh cb phiéu phd théng va chira ding ky giao dich trén san OTC hay san giao dich
ching khoén. Cong ty Tan Hong Ha da thanh todn va tam img cd tirc ¢6 dinh cho Céng ty Hong Ha theo Hop déng
hop tac kinh doanh hét nim 2023.
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(4) Cong ty Hong Ha da ban giao hién trang tai san gan lién trén 03 khu dat sang Céng ty Tan Hong Ha quan Iy theo
Hop dong hop tac kinh doanh:

Ngay 12/09/2018 ban giao tai san gin lién trén dit tai khu dat s6 33 phd Tan Ap, phuong Phic X4, quin Ba Dinh,
thanh ph6 Ha Néi.

Ngay 16/11/2018 ban giao tai san gan lién trén dat tai khu dét tai ngd 95 dudong Gia Thuong, phuong Thueng Thanh,
quin Long Bién, thanh phé Ha Noi va tai san gan lién trén dét tai khu dt sé 664 duong Bach Pang, phuong Bach
Ping, quin Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.

Riéng khu dét sé 87 Nguyén Khiét, phuong Phtic Tén, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Néi Céng ty Hng Ha da gop
von theo Hop ddng hop tac kinh doanh nhung chua ban giao cho Céng ty Tan Hong Ha tai hién truomg. Hién nay
Céng ty Hong Ha dang tam quan 1y chd xir Iy cac ndi dung lién quan dén tién thué dét xong trude khi ban giao cho
Céng ty Tan Hong Ha.

Ngay 27/04/2021, Cuc Thi hanh an dén su thanh phé Ha Nbi dd c6 quyét dinh sé 43/QD-CTHADS vé viéc cudng
ché ké bién, xir Iy tai san. Theo d6:

Diéu 1. Ké bién, xir ly tai san ctia Céng ty ¢ ph'?m vit lidu xdy dung va xuat nhap khdu Hong Ha.

Pia chi: S6 109 dudng Truong Chinh, p. Phuong Liét, Thanh Xuén, Ha N§i.

Tai san ké bién, xir Iy gom: Gia tri phan vén gop 30.000.000.000 déng (Ba muoi ty ddng) twong tng véi 3.000.000
cd phén chiém 20% vén diéu 1& Céng ty ¢b phin Pau tu va Thuong mai Tan Hong Ha (Mi sé doanh nghiép
0108258452), dimg tén Cong ty cd phan vit liéu xay dung va xuit nhap khiu Hong Ha.

Diéu 2. Cong ty C6 phin Vat liéu xdy dung va Xuét nhap khiu Hong Ha khong dugc chuyén dich, sang nhugng céc
tai sin néu tai Diéu 1 cho dén khi thi hanh 4n xong hodc c6 quyét dinh ctia Cyc Thi hanh 4n dan su thanh phé Ha Noi.

Ngay 28/04/2022, Céng ty D4u gia hop danh quéc gia thuc hién I4p Bién ban diu gia tai san sb 92-19/BB-NAP.HN
vé tai san cia Cuyc thi hanh 4n Dan sy thanh phé Ha Néi. Theo d6:

Ngudi tring diu gia: C)ng Nguyén Hoang Cudng c6 dia chi tai 251 Dé La Thanh, Ngoc Khanh, Ba Dinh, Ha N6i.
Can cude cong din: 001084033203 duge Cuc Canh sat Quan Iy hanh chinh v& trat tw x4 hoi cip ngay 13/03/2022.
Gi4 tring d4u gia: 17.290.339.700 dong (gia tring d4u gia chwa bao gdém Gia tring d4u gia chua bao gdm céc loai
thué, phi, 1& phi va cc nghfa vu tai chinh khac (néu c6) lién quan dén viéc chuyén quyén so hitu, quyén sir dung, sang
tén doi chi tai san d4u gia theo quy dinh ciia phap luat. Ngudi tring ddu gia tur lién hé co quan Nha nuée ¢6 thdm
quyén dé lam tha tuc va c6 trach nhiém thanh toan thué thu nhap doanh nghiép (néu c6), phi cong ching hop ddng
mua bén tai san d4u gia, cing céc loai thué, phi, 1¢ phi, phi céng chimg khac va cac nghia vu tai chinh khic (néu ¢6)
trong qua trinh 1am thu tuc chuyén quyén s& hitu, quyén sir dung, sang tén dbi chi tai san d4u gia theo quy dinh ciia
phap lut.)

Ngay 01/06/2022 Cuc Thi hanh 4n Dén su thanh phé Ha Ngi va 6ng Nguyén Hoang Cuong ky hop ddng mua ban tai
san déu gia.

Ngay 03/06/2022, Cuc Thi hanh 4n D4n su thanh phé Ha N6i ban hanh Quyét dinh s6 26/QD-CTHADS vé viéc giao
tai san cho ngudi mua dugce tai san ban diu gia. Theo do:

Piéu 1. Giao tai san cho: Ong Nguyén Hoang Cudmg.

Dia chi: S6 251 dé La Thanh, phuong Ngoc Khanh, quin Ba Pinh, thanh phé Ha Noi.

Tai san gdm: Gid trj phan vén gép 30.000.000.000 déng (Ba muoi ty dong) tuong tmg véi 3.000.000 cb phin chiém
20% vén diéu 16 Cong ty C6 phan Péu tu va Thuong mai Tan Hong Ha (M3 sé doanh nghiép 0108258452), dimg tén
Cong ty Cb phén Vit liéu xay dung va Xuét nhdp khéu Hfﬁng Ha.

Gia trj tai san la: 17.290.339.700 déng (Mudi bay ty, hai tram chin muoi triéu, ba tram ba muoi chin nghin, bay tram
ddng) dé thi hanh an.

Cian ¢t cac hd so néu trén, toan b tai san trén dit thude 4 dia diém néu trén duge xac dinh lai két co s& két qua déu
gid tai san do Cuc Thi hanh an dén sy thanh phé Ha N6i ban hanh. Theo do, déi voi gi4 tri cdc tai san nay dugc xac
dinh bang 0, dong thoi gid tri cong ng phai tra 6ng Nguyén Hoang Cudng lién quan dén két qua trung diu gia
(17.290.339.700 ddng), dugc xac dinh bang 0.

Dbi voi cac may méc, thiét bi thudc danh muc tai san doanh nghiép dang sir dung, phén Ién 14 cac chiing loai chuyén
dung, 3 qua nhiéu nam khai théc va khéng phé bién trén thi truomg, nén viéc thu thap théng tin vé gia mua méi cia
cac san phdm tuong dwong gap nhidu han ché. Do vy, gié tri dau fir méi clia cc tai san nay duoc xéc dinh trén co so
nguyén gid ddu tu ban dau theo s6 liéu ghi nhan trén s& sach ké toan ciia doanh nghiép.

Dbi véi tai san ¢ dinh 1a phuong tién van tai, nguyén gia duoc xac dinh theo gia tai san méi dang mua, ban trén thi
trudng c6 tinh thém chi phi lién quan dé dwa phwong tién van tai vao sir dung nhu 1& phi trude ba, phi ding ky (néu
¢6) tai thoi diém dinh gia. Hodc theo Béang gid tirh 1 phi truéc ba 6t6, xe may ban hanh tai Quyét dinh sb 6431/QB-
UBND ngay 24/12/2025 ciia UBND Thanh phé Ha N6i Ban hanh bang gid tinh 1€ phi trudc ba dbi voi 6 t6, xe may.
Trong truong hop la tai san dic thi, khéng c6 tai san tuong dwong thi xac dinh nguyén gia theo gia ghi trén s sach
ké toan.
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Xdc dinh gid tri hao mon

Gia tri hao mon dugc xac dinh theo k§ thuft tubi doi quy dinh tai Chuén muc thim dinh gid Viét Nam vé cach tiép
cén tir chi phi duoc ban hanh tai Théng tu s§ 32/2024/TT - BTC ngay 16/05/2024 va phit hop véi hién trang st dung

tai san thuc té.

K§ thuat tubi doi xdc dinh ty 1é hao mon ciia tai san thong qua tudi doi hiéu qua va tudi doi kinh té cia tai san thdm

dinh gid.

Tudi doi hidu qua

Ty 18 hao mon =

Tudi doi kinh té

x 100%

- Tudi ddi kinh té 1a thoi gian st dung cta tai san phat huy duoc hidu qua kinh té (tinh tir thoi diém tai san hoan thanh
san xudt, ché tao, xdy dung méi 100% dua vao si dung). Tudi doi kinh té dwoc wée tinh theo thoi gian sir dung tai
san pht hop véi hién trang sit dung thuc té, khung thi gian khiu hao quy dinh tai Théng tr 45/2013/TT - BTC ngay

25/04/2023.

- Péi v6i phuong tién van tai: tudi doi kinh té duoc xdc dinh trén co s tham khao Nghi dinh s§ 166/2024/ND-CP
ngdy 26/12/2024 vé diéu kién kinh doanh dich vu kiém dinh xe co gi6i; to chirc, hoat déng cia co s& ding kiém; nién

han st dung cta xe co gidi.

- Tuéi ddi hidu qua 1a sé nam thé hién thuc trang ctia tai san thim dinh gié tai thoi diém thdm dinh gia. Tai san dugc
duy tu, bao dudng theo quy dinh va dang hoat déng binh thudng. Tudi doi hiéu qua duoc xac dinh bing tudi doi thuc
té clia tai san tir khi dua vao sir dung dén thoi diém tham dinh gia.

- Déi véi cac cong trinh xay dung di duoc nang cp, cai tao 16n so v6i hién trang ban dau, thim dinh vién s& diéu
chinh tudi doi hidu qua cua tai san dé pht hop véi hién trang sit dung thuc té.

2. Tai san ¢6 dinh v6 hinh
Két qud xdc dinh

Noi dung

Gia tri
s0 ké toan

Gia tri
xac dinh lai

Chénh léch

Gid tri quyén phat trién du 4n tai sé 105 Truong Chinh

138.768.294.754

138.768.294.754

Gi tri tao boi quyén sir dung dat thué tra tién hang nam

61.612.061.302

61.612.061.302

Gia tri quyén sir dung dat

Tai san vé hinh khéng xéc dinh (bao gdm thuong hiéu
va tai san vé hinh khong xdc dinh dugc khac)

Téng cong

200.380.356.056

200.380.356.056

Nguyén nhan: do danh gid lai gi tri quyén sir dung ddt, gid tri tao boi quyén sic dung ddt thué tra tién hang nam va
phdm mém may tinh ma Céng ty dang sir dung. Chi tiét tai Phu luc 6.

Phuong phap xac dinh nhu sau:

2.1. Gid trj quyén phiit trién di dn tai s6 105 dwong Truwong Chinh, phwong Phiong Liét, thanh phé Ha Noi

a. Thong tin quy mé du 4n nhu sau:
- Tén Du 4n

theo quyét dinh 857/QHKT-TMB-PAKT ngay 01/03/2016)

- Chiic ning:
- Pham vi ranh gi6i khu dt:

- Phia Bic: gidp dudng Trudong Chinh

- Phia Poéng: giap khu din cu phuong Phuong Liét
- Phia Péng Nam: gip trudng tiéu hoc Phwong Liét, khu tép thé Téng Cong ty

Séng Pa

- Phia Tay: gidp khu dén cu phiiong Phuong Liét
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Hon hop (nha &, van phong, thuwong mai, dich vu, nha tré, & va nha dé xe tu déng)
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- Thong tin xay dung cia tda nha

Noi dung Khu A (Toa nha hén hop) Khu B (Tda nha dé xe)
Dién tich (m2) Chic nang Dién tich (m2) Chiic nang
1. Dién tich dat 4.814 2.529
2. Dién tich xay dung 1.847
3. Quy md cdng trinh
- 86 tang ndi 29 tang + 1 ting Nha dé xe tu dong
rr‘uii (k‘héng 2om két hop dich vu
tdng ham)
- S6 tang ham 3 2
4. Téng dién tich san xdy dung 64.560 9.418
4.1. Tang hdm 13.209|Dé xe 2.462|Dé xe
4.2. Tang ndi 51.351 6.956
- Téng 1 1.592(Sanh, DVTM, nha 1.343(Dé xe
tra, phu tro - k§y
thuét
- Tang 2 1.403|Dich vu thuong 1.343
- Tang 3 1.343|mai, phu tro - ky 1.343
- Tang 4 1.436]thuat 1.343
- Tang 5 1.436 1.584|Dich vy, k¥ thuat
-Tang 6 - 18 23.543|Vin phong, phu tro
‘ - k¥ thuat
- Tang 19 - 29 19.888|Nha &
- Tang mai 710|SHCC, phu trg - k¥
i i thuét
5. Tong dién tich san thuong pham 38.288 1.248
- Téng 1 ' 955|TMDV
- Téng 2 1.098
- Téng 3 1.035
-Ting 4 -5 2.262 1.248
-Tang 6 - 17 16.356|Vin phong
- Téng 18 1.226
- Tang 19 - 29 (132 cin ho) 15.356|Can ho dé &
S6 lugng chd dé 66 235
S6 luong chd dé xe may 580

- Phuomg dn kién triic ciia cong trinh t6 hop nha &, van phong va dich vu (Theo OP 857/QHKT-TMB-PAKT ngay
01/03/2016)
Téng him 3 dén tng ham 1: B4 tri dé xe, khu vuc phu tro - k§ thudt; Dién tich x4y dung khoang 4.403m2/ting;
Chiéu cao ting hdm 2 va tdng hdm 3 khoang 3,3m/tAng; Chiéu cao ting hdm 1 khoang 3,3m+4,05m.
Tang 1: B6 tri, khu dich vu thurong mai, nha tré, khu vire phu tro - k§ thudt; Dién tich x4y dung khoang 1.592m2
(trong d6 bb tri khoang 195m2 san lam nha tré); Chidu cao ting 1 khoang 4,5m (¢t cao do ting 1 cao hon cét cao do
san duong khoang 0,75m).

Téng 2 dén ting 5: B tri khu dich vu throng mai, khu vuc phu tro - ki thuat; Dién tich x4y dung ting 2 khoang
1.403m2; Dién tich xdy dung tang 3 khoang 1.343m2; Dién tich xdy dung ting 4 va ting 5 khoang 1.436m2/tAng;
M3i ting c6 chiu cao khoang 4,5m/ting.

Téng 6 dén tang 17: B tri vin phong, khu vue phu tro - ki thuat; Dién tich xay dung khoéng 1.808m2/tdng; Chiéu
cao tang 6 khoang 5,5m; Chiéu cao cac tang tir ting 7 dén ting 17 khoang 3,3m/ting.

Téng 18: BS tri vin phong, khu virc phu tro - k¥ thuat; Dién tich x4y dung khoang 1.847m2; Chiéu cao ting khoang
5,5m.

Tang 19 dén ting 29: B tri can hé &, khu vuc phu tro - ky thuét; Dién tich x4y dung khoang 1.808m2/ting. Téng
dién tich xdy dung khoang 19.888m2; Chiéu cao ting khoang 3,3m/tAng. Tong sé luong cin hé 132 cin, trong d6
mdi ting c6 12 cin hd (bao gbm: 02 cin ¢6 dién tich khoang 79m2; 02 can c¢6 dién tich khoang 87m2; 02 can c6 dién
tich khoang 127m2; 02 cin c6 dién tich khoang 131m2; 04 can ¢ dién tich khoang 137m?2).
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Téng méi (dich vu - k¥ thuat): B4 tri dich vu, phong sinh hoat céng dong, khu vuc phu trg - k¥ thuat; Dién tich xay
dimg khoang 710m2 (trong d6 b tri khoang 135m2 lam phong sinh hoat cong ddng); Chidu cao ting khoang 4,8m.
Tum thang: Xay dung can dam bao dién tich mai tum khéng vuot qua 30% dién tich san mai, chi diung phuc vu k¥
thuat, bao che khu vuc 16ng ciu thang b, b phén k¥ thudt hodic giéng thang may, chidu cao ting tum t6i da 3m (tinh
tir mai ting trén cling dén mai tum); Luru y khéng sir dung vao cac muc dich khac.

Téng dién tich san x4y dung (khéng bao gdm ting him va tum thang) khoang 51.351m2.

Téng chiéu cao cdng trinh tir ¢ét cao dd he dudong dén san mai tang 5 khoang 18,75m; Pén san mai ting 18 khoang
73,85m; Dén san mai ting 29 khoang 110,15m; Dén san mai ting mai (dich vu - k¥ thuat) khoang 114,95m.

Phuong dn kién tric ciia cong trink nha d@é xe tw dong két hop dich vu cao 5 tang (Theo OB 1744/QHKT-P2 ngay
01/11/2007)

Téng ham: Dién tich xdy dung 1.231m?, chidu cao 4,7m (hai ting dé xe); tAng dé xe ndi: chidu cao 9m (g6m 4 ting
dé xe tu dong); tong dién tich san dé xe khoang 5.372m? (khong gdm ting him).

Tf‘mg 5 bb tri khu dich vu, vt Iy tri liéu, giai khat, ky thudt bé boi: Dién tich san xdy dung 1.584m?, chiéu cao 4,5m.
Téng mai bd tri bé boi, sin tennis. Chiéu cao tir cét nén ting 1 dén san mai 13,5m.

Tién d¢ dau tu xdy dung di dn (Theo Bdo cdo s6 02/BC-HH ngay 26/01/2024)
Giai phong mit bang: Da thuc hién xong.
Coc thi nghiém: D3 thuc hién xong
Gia tri KL: 02 coc.
Thir tai Osterberg: da thuc hién xong.
Tuong vay: da thuc hién xong 22 tim/40 tim
Coc dai tra:
Coc duong kinh 1.000: di thuc hién xong 7/17 coc.
Baret: da thuc hién xong 12/29 coc.
Coc Chir T 2,8 x 2,8: da thuc hién 5/9 coc.
Chit T 2,8 x 4: da thuc hién 8/14 coc.

Tai thoi diém tham dinh gi4, Du 4n tai s6 105 duong Truong Chinh, phudng Phuong Liét, thanh phd Ha Néi di duoc
cép Gidy chimg nhan dau tu s6 01121000238 ngay 03/12/2008 va duoc S& Quy hoach - Kién tric Ha Nbi chdp thuin
diéu chinh tong mat bang va phuong 4n kién triic theo Van ban sé 857/QHKT-TMB-PAKT(P2) ngay 01/03/2016.
Tuy nhién, dén thoi diém thdm dinh gia, Cong ty chua hoan thanh céc thi tuc phap Iy @ diéu chinh Gidy chimg nhén
déu tu lién quan dén viéc chuyén dbi mot phan dién tich san vin phong sang chirc ning nha &. Pong thoi, co quan
nha nuée c6 thdm quyén chua xdc dinh nghia vu tai chinh vé tién sir dung d4t phét sinh tir viéc chuyén dbi muc dich
sir dung dét nay. Do d6, Thim dinh vién gia dinh Céng ty s& duoc co quan nha nurée cé thdm quyén chip thuan viéc
diéu chinh du 4n, dugc giao d4t theo hinh thirc tra tién su dung d4t mot 14n cho ca thoi gian str dung dét tai sb 105
dwong Trudomg Chinh, phudng Phuong Liét, thanh phé Ha Ni va hoan thanh ddy di cac nghia vu tai chinh c6 lién
quan theo quy dinh ctia phap luat.

Gia tri quyén phat trién du 4n tai s6 105 duong Truong Chinh, phuong Phwong Liét, thanh phé Ha Néi duoc x4c dinh
trén co s& quy di gia tri dong tién thuin ctia chii dau tu nhin duge tir viéc phit trién Dy 4n trong tuong lai vé thoi
diém thim dinh gia.

. Tién dp thue hién

Tién do thuc hién di én

Can cir theo Quyét dinh 55/2024/QP - UBND ngay 06/09/2024 cia UBND thanh phé Ha Ngi vé viée ban hanh quy
dinh mot s6 ndi dung thude thdm quyén cia ty ban nhan dén thanh phd vé xac dinh gia dit cu thé trén dia ban thanh
phd Ha Noi thi tién d6 thuc hién du 4n déi véi Du dn cao ting (chung cu, vin phong, thuong mai....), cu thé nhu sau:

- Dién tich san tir 50.000m2 dén duéi 200.000m2
Noi dung -
Nim 1 Niam 2 Nim 3
Tién d6 x4y dung 35% 35% 30%
Tién d6 ban nha ¢ thip ting, cin hd 0% ' 50% 50%
Tién do cho thué vin phong, thwong mai Doanh thu tr ndm thir 4
Doanh thu, chi phi két chuyén vé thoi diém cudi nam

- Mikc bién dong gid
Cén cir theo Nghi dinh 226/2025/NP - CP ngay 15/08/2025 thi mtc bién déng gia duoc quy dinh nhu sau:

Na\

< =
B,

13= ..



Viée x4c dinh mac bién déng cla gia chuyén nhuong, gia thué dat, gid thué mat bang, gid kinh doanh san phém, dich
vu can it vao sb lidu clia co quan théng ké hodc co quan quan 1y thi truong bit déng san. Truong hop khong cé sb
lidu ctia co quan thdng ké hoic co quan quan Iy thi truong bit dong san thi thuc hién nhu sau:

Déi voi trudng hop xdc dinh mirc bién dong clia gid chuyén nhugng thi can ci theo chi sb gia tiéu ding nhém nha &,
dién, nudc va vét ligu xdy dung binh quan 03 nam lién ké trudc thoi diém dinh gia dit (duoc tinh tir ngay 01 thang 01
dén hét ngay 31 thang 12) do co quan nha nudc c6 thAm quyén céng bd ap dung trén dia ban hanh chinh cip tinh
hoéc trén pham vi ca nudc.

D6i v6i truong hop xdc dinh mic bién dong cia gid thué dat, gia thué mit bing thi can cir theo mirc bién dong thé
hién trong céc hop dong cho thué dét, cho thué mit bing hoic chi s gia tiéu dung nhom nha &, dién, nude va vét liéu
x4y dung binh quéan 03 nim lién ké trudc thoi diém dinh gid dit (dugc tinh tir ngdy 01 thang 01 dén hét ngay 31
théang 12) do co quan nha nuéc c6 thim quyén cong bé 4p dung trén dia ban hanh chinh c4p tinh hodc trén pham vi ca
nuoc.

Déi v6i trudng hop xac dinh mirc bién dong cia gia kinh doanh san phdm, dich vu thi cin ctr s6 liéu thuc té trén thi
trudng.

Trén co s& quy dinh phap luat va co sé dit liéu thu thap duoc, thdm dinh vién xdc dinh mirc bién dong gia chuyén
nhuong theo chi sb gi4 tiéu ding nhém nha &, dién, nudc va vat liéu xay dung binh quéin 3 nam lién k&. Cu thé nhu
sau:

Nhom nha ¢, dién, nuwée va vit liéu xay dung Ca nude Ha Ngi
Nam 2025 so véi ndam 2024 106,08% 100,06%
Nam 2024 so véi nam 2023 105,20% 100,30%
Niam 2023 so véi nam 2022 105,96% 99,94%
Binh quin 105,75% 100,10%
Mirc d6 bién déng binh quan ddi véi gid chuyén nhuong cin hd 5,75%
Mitc d6 bién d6ng binh quan ddi véi gia cho thué mit bing san thuong mai 3,04%

dich vu theo mtic tang binh quén cia chi sb gia tiéu ding (phu hop v6i mirc
bién dong trong cac hop dong cho thué mit bing)

Nam 2025 so véi nam 2024 103,31%
Néam 2024 so v6i ndm 2023 103,63%
Niam 2023 so v&i ndm 2022 103,25%
Nam 2022 so vdi nam 2021 103,15%
Nim 2021 so véi ndm 2020 101,84%

Ty 1é chiét khdu

Cin cir theo Nghi dinh 71/2024/ND - CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phi quy dinh vé gia dit: “dugc xdc dinh theo
1di sudt cho vay trung han (tic 01 nam dén 03 nam) binh qudn bang tién Viét Nam doi véi du én dau e, kinh doanh
bét dong san ciia cde ngdn hang thiwong mai nha mieée ciia ndm lién ké tinh dén hét quy gdn nhat co s6 liéu trude
thoi diém dinh gid. ”

Chi phi sir dung vén vay duoc wéc tinh trén co sé danh gia kha ning thuong thao ciia doanh nghiép cin thim dinh gia
v6i cac nha cung cAp tin dung hodc 13i vay dai han clia cac doanh nghiép cing nganh nghé san xuét kinh doanh véi
doanh nghiép can thdm dinh gia, dugc xdc dinh trén co so 131 sudt cho vay trung han binh quén ctia loai tién glii VNP
tai cdc ngan hang thuong mai do Nha nudc nam giit trén 50% von diéu 1é hodc tong sb ¢6 phan c6 quyén biéu quyét
¢6 tru s& hodc chi nhanh trén dia ban cip tinh tai thoi diém thdm dinh gia

Li suit co sé cho vay trung va dai han tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong 5,90%
Viét Nam

Lai suit tham chiéu cho vay trung dai han tai Ngin hang TMCP Céng 6,30%
thurong Viét Nam

Lai sudt tién giri ki han 12 thang tai Ngan hang Nong nghiép va Phét trién 6,80%
Nong thon (theo hinh thirc giri online)

L3i sudt tién giri ki han 12 thang tai Ngan hang TMCP Piu tu va Phét trién 6,80%
Viét Nam (theo hinh thirc gii online)

U'6c tinh 14i sudt co sé binh quén 6,45%
Bién do ldi sudt cho vay phé bién tir 3% - 4% (trung binh 3,5%) 3,50%
Chi phi lai vay trong dai han dugc xac dinh la: 9,95%

. Chi phi phat trién du 4n (khéng bao gdm tién sir dung d4t phai ndp)
Chi phi dau tu xdy dung du an dugc xdc dinh trén co s& quy mb xdy dung va suét vén dau tu. Cu thé nhu sau:
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+) Quy mé xay dung: dugc xéc dinh theo Quy hoach chi tiét xay dung
+) Suét vén déu tu va hé s6 didu chinh ving: dugc xac dinh theo Quyét dinh s§ 425/QD-BXD ngay 30/03/2026 cia
B Xay dung v& viéc ban hanh sudt von dau tu xdy dung céng trinh va gia xay dung tong hop bd phan két ciu cong

trinh ndm 2025 ctia B$ X4y dung.

Don vj tinh: dng

Nogi dung

Quy md xiy dung

Pon gia theo suat

Hé s6 diéu chinh

Gi4 tri dau tu

(m2) w’::‘nn diu tu (chwa chura bao gbm
gbm thué GTGT) thué GTGT
1. Chi phi déu tu ha ting k¥ thuit 7.343,0 841.545 0,952]  5.882.853.796
2. Chi phi xdy dung céng trinh 64.560,0 910.871.694.710
nI:lEa hén hop (29 tang noi, 3 ting
hém)
2.1. Phén ndi (cao 29 ting) 51.351,0 14.141.818 0,970| 704.410.610.291
2.2. Phén him (3 ting him) 13.209,0 206.461.084.419
- Phén dién tich ting him c6 chi 4.776,0 14.141.818 0,970] 65.515.083.927
gi6i x4y dung tuong dwong ting
noi
- Phin dién tich ting hdm m& réng 8.433,0 17.230.541 0,970| 140.946.000.492
3.. Cong trinh nha dé xe (5 ting 9.418,0 95.241.322.982
ndi, 2 ting hém)
3.1. Phén ting ndi 6.956,0 10.425.455 0,970 70.343.877.964
3.2. Phén ting him 2.462,0 10.425.455 0,970 24.897.445.018
Tong cong 987.098.426.470
(*) Hé s6 diéu chinh duogc xé4c dinh nhu sau:
Hé sb diéu chinh ving déi véi cong trinh ha ting k¥ thuat theo Quyét dinh 0,952
409/QP - BXD ngay 11/04/2025
Hé s6 diéu chinh ving dbi v&i cong trinh da nang theo Quyét dinh 409/QD - 0,970
BXD ngay 11/04/2025
Xdc dinh chi phi dau tw tai thoi diém tham dinh gid
Nbi dung Nim thir nhit Nim thir hai Niim thir 3 Téng cong
Thoi gian 1 2 3
Tién d6 x4y dung 35% 35% 30% 100%
1. Chi phi dau tu phan ky 365.349.493.229| 386.356.759.290| 350.204.506.446]1.101.910.758.966
2. Chiét khiu vé thoi diém TPG 332.286.942.455| 319.593.580.438| 263.472.947.042| 915.353.469.935

Tdng chi phi diu tw xiy dung xac dinh tai thoi diém thim dinh

d. Doanh thu phit trién du 4n

d.1. Doanh thu phit trién cin hy dé &

(*) Théng tin gid bdn cdn hj dé &

915.353.469.935

déng

Tiéu chi Tai san cAn TPG |Taisan so sanh 1 |Taisin so sanh 2 [Tai sin so sinh 3
1. Ngudn théng tin Khach hang Huy Hoang: Béo An: Huy Hoang:
0982.281.144 0962.449.105 0982.281.144
" |2. Du an Khu dat 105 Meco Complex Capital Garden Meco Complex

Truong Chinh

3. Dia chi 105 Truong Chinh, |102 Trudng Chinh, [102 Truong Chinh, [102 Trudng
phuong Phuong phudng Kim Lién, |phudng Kim Lién, [Chinh, phuong
Liét, Ha Noi Ha Nai Ha Ngi Kim Lién, Ha N§i

3. Gi chio ban Cén thim dinh 8,0 ty dong 8,6 ty dong 11,0 ty dong

4. Dién tich (m2) Khoang 85m2 94 95 1304

5. Thoi gian ban giao Chua ban giao Nam 2014 Nam 2017 Nam 2014
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Tiéu chi

Tai san cin TPG

Tai sdn so sanh 1

Tai san so sanh 2

Tai sdn so sanh 3

6. Phap 1y vé tai san

Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét

Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét

Gidy chirng nhén
quyén sir dung dét

7. Méi truong canh quan

Cach bénh vién
Dai hoc Y khoang
2km, gin nhiéu
siéu thi lén, xung
quanh c6 nhiéu hd
canh quan, cong
vién, giao thong
thuén loi

Cach du 4n 105
Trudng Chinh tim
200m, tir mat
dudng vao tim
100m, céch bénh
vién Pai hoc Y
khoang 2km, gin
nhiéu siéu thi l6n,
xung quanh c6
nhiéu hé canh
quan, coéng vién,
giao théng thudn loi

Céach du an 105
Trudng Chinh tAm
300m, tir mét
dudng vao 250m,
cach bénh vién Pai
hoc Y khoang
2km, gan nhiéu
siéu thi 16n, xung
quanh c6 nhiéu hd
canh quan, cdng
vién, giao théng
thuén loi

Céch du &n 105
Trudng Chinh
tAm 200m, tir mat
dudng vao tam
100m, cach bénh
vién Paihoc Y
khoang 2km, gin
nhiéu siéu thi 16n,
xung quanh c6
nhiéu hd cinh
quan, cdng vién,
giao thong thudn
loi

Phiin tich thong tin

Tiéu chi Tai sin cin TPG |Thisan so sdnh 1 |Taisdn so sinh 2 |Tai san so sianh 3

1. Dién tich (m2) Khoang 85m2 94 95 130,4

- Phén tich To hon kho giao  [To hon khé giao  [To hon khé giao
dich hon dich hon dich hon

- Ty 1& diéu chinh 1,0% 1,0% 2,0%

2. Thoi gian ban giao Chua ban giao Nam 2014 Nim 2017 Nam 2014

- Phén tich Kém thudn lgi hon |Kém thuén lgi hon |Kém thuén lgi hon

- Ty 1& diéu chinh 2,0% 1,0% 2,0%

3. Phép Iy vé tai san 0|Gidy chimg nhan  |Gidy chimg nhan  |Gidy chimg nhan

quyén sir dung dit

quyén sir dung dat

quyén st dung dat

- Phén tich Tuong duong Tuong duong Tuong duong

- Ty 1& diéu chinh 0,0% 0,0% 0,0%

4. Moi truomg canh quan Cach bénh vién Céch du an 105 Cach du an 105 Céch du an 105
Pai hoc Y khoang |Trudng Chinh tim |Truong Chinh tim |Truong Chinh
2km, gin nhidu 200m, tir mit 300m, tir mat tAm 200m, tir mt
siéu thi I6m, xung  |dudng vao tim dudng vao 250m,  |duong vao tim
quanh c6 nhiéu hd |[100m, cach bénh  |cach bénh vién Pai |100m, cich bénh

canh quan, cong
vién, giao théng
thudn loi

vién Pai hoc Y
khoang 2km, gin
nhiéu siéu thi 16m,
xung quanh c6
nhiéu hé canh
quan, cong vién,
giao théng thudn lgi

hoc Y khoang
2km, gin nhidu
siéu thi l6n, xung
quanh c6 nhiéu hd
canh quan, céng
vién, giao thong
thudn loi

vién Pai hoc Y
khoang 2km, gin
nhiéu siéu thi 16m,
xung quanh cé
nhiéu hd canh
quan, céng vién,
giao thong thudn
loi

- Phéan tich

Kém thuén loi hon

Kém thuin loi hon

Kém thuén loi hon

- Ty I& diéu chinh

5,0%

5,0%

5,0%

Diéu chinh yéu to khdc biét

Yéu t6 so sanh

Tai sin ¢in TG

Tai sdn so sanh 1

Tai sdn so sanh 2

Tai san so sanh 3

1. Gia chao ban 8.000.000.000 8.600.000.000 | 11.000.000.000
2. Gia wée tinh giao dich thanh 6.773.618.538 7.281.639.929 9.313.725.490
cong (chua gfim thué GTGT va

phi bao tri)

3. Gia quy ddi v& don vi so sanh 72.059.772 76.648.841 71.424.275

chuén (d6ng/m2)
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Yeéu to so sanh Tai sdn can TPG |Taisdn so sanh 1 |Tai sdn so sanh 2 |Tai sdn so sanh 3

4. Diéu chinh céc yéu t6 khac

4.1. Dién tich Khoang 85m2 94 95 130,4
- Ty 1¢ diéu chinh 1,0% 1,0% 2,0%
- Mikc do diéu chinh (dong/m2) 720.598 766.488 1.428.486
4.2. Thoi gian ban giao Chua ban giao Nzm 2014 Nam 2017 Nzm 2014

- Ty I¢ diéu chinh . 20% 1,0% 2,0%
- Mikc d6 diéu chinh (dong/m2) 1.441.195 766.488 1.428.486

=]

Gidy chimg nhan  [Gidy chimg nhan  |Gidy chimg nhén
quyén sir dung dét quyén sir dung dt quyén str dung dat

4.3. Phap ly vé tai san

- Ty Ié diéu chinh 0,0% 0,0% 0,0%
- Mikc dé diéu chinh (dong/m2) « - -
4.4. Loi thé kinh doanh/ Mbi Céch bénh vién Cach du 4n 105 Cach du 4n 105 Cach du 4n 105
trudong canh quan Pai hoc Y khoang |Trudng Chinh tim |Truong Chinh tim |Trudng Chinh
2km, gin nhidu 200m, tir mét 300m, tir mat tAm 200m, tir mat
siéu thi 16n, xung  |dudmg vao tim dudng vao 250m, |dwéng vao tim
quanh c6 nhiéu hd [100m, cach bénh  [cach bénh vién Dai [100m, céch bénh
canh quan, cong vién Pai hoc Y hoc Y khoang vién Pai hoc Y
vién, giao théng  |khoang 2km, gin  |2km, gin nhiéu khoang 2km, gn
thuén loi nhiéu siéu thi lén, |siéu thi l6n, xung nhiéu siéu thi lom,
xung quanh c6 quanh c6 nhiéu hd |xung quanh c6

nhiéu hd canh canh quan, céng  |nhiéu hd canh
quan, céng vién,  |vién, giao thong quan, céng vién,

giao thong thuén loi|thudn lgi giao thong thuén ff(J
loi =
*
- Ty 1é diéu chinh 5,0% 5,0% 5,0%
- Mikc d¢ diéu chinh (dong/m2) 3.602.989 3.832.442 3.571.214
5. Tong hop cic sb liéu diéu
chinh
Téng mic do diéu chinh 5.764.782 5.365.419 6.428.185
Téng sb lan diéu chinh ' 2 2 1
Pon gi4 sau diéu chinh 77.824.553 82.014.260 77.852.460
Pon gii cin thim dinh 79.230.000 dong/m2
Miic d6 chénh léch véi gia tri -1,8% 3,5% -1,7%

trung binh ctia cdc mitc gia chi dan

Mitc gi4 chi dén cia tai san so sanh sau khi di duoc didu chinh theo su khéc biét vé céc yéu td so sanh véi tai san
thim dinh gi4 dam bao nguyén tic khong ché khong vuot qua 15% so voi mire gid trung binh ciia céc muc gia chi dan
cho thdy tinh tuong ddng ciia c4c tai san so sanh vdi tai san thdm dinh gi. Vi théng tin thu thap duoc vé cdc tai san
so sanh (ngudn théng tin, mirc d6 tin cdy va phi hop ciia thong tin) duoc thdm dinh vién dénh gia 1a twong duong
nhau, theo d6 gia tri tai sin thdm dinh gia dwgc udc tinh theo mirc gia binh quan ciia cic mirc gia chi din.

Pon gia binh quin 1m2 dit cin thim dinh la: 79.230.000 ddng/m?2

Bon gid ban chua bao gém thué GTGT va phi bdo tri

Dién tich ph?m can hd thuong phz"im 15.356 m2

Xie dinh doanh thu chuyén nhwong cin ho tai thoi diém thim dinh

Noi dung Nam thir nhét Nim thir hai Nim thir 3 Tong cong
Thoi gian 1 2 3

Tién d6 ban hang 0% 50% 50% 100%
- Dién tich can hé chuyén nhirong - 7.678 7.678 15.356
- Pon gia chuyén nhuong can ho 83.785.653 88.603.253 03.697.860] 266.086.766

680.295.775.931|  719.412.168.946| 1.399.707.944.877
562.739.378.977] 541.242.733.320| 1.103.982.112.298

- DT chuyén nhuong can hd
- Chiét khiu DT chuyén nhuong
cin hd vé thoi diém TDG

Doanh thu chuyén nhugng cin hd xic dinh tai thoi diém thdm dinh gia  1.103.982.112.298 ddng
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d.2. Doanh thu phat trién san vin phong, thicong mai dich vu

(*) Théng tin cho thué san thwong mai ting 1

1

Tiéu chi

Tai sdn cin TPG

Tai san so sanh 1

Tai san so sanh 2

Tai sin so sanh 3

1. Ngudn théng tin Khéch hang LH: Ba Nhan LH: Ong Hai LH: Ong Hoan
0943726639 0947882786 0877699666
2.Duan T6 hop nha &, van |[Toa Sao Mai |Toa nha The |[Toa nha Handico

phong, dich vu siéu
thi va nha dé xe tu

dong; Dia chi: 105
duong Truong
Chinh, phuong

Phuong Liét, TP
Ha Néi

Building; Pia chi:
S6 19 duong Lé
Van  Luong,
Phuong Thanh
Xuén, TP Ha N6i

Artemis; Dia chi:
S6 3 duong Lé
Trong Tén, phuong
Phuong Liét, TP
Ha Noi

Complex; BDia
chi: 33 duong Lé
Van Luong,
Phuéng Thanh
Xuén, TP Ha N6i

3. Quy md toa nha

Vin phong hang B
2bm 29 ting ndi

Toa nha ¢6 16 ting
thuong mai & vin
phong va 2 ting
him. Hé thong

thang may tc do
cao

Toa nha c6 27 tang
ndi va 3 ting ham,
khéi @& 8 ting

thuong mai & van
phong. Hé thdéng

thang may téc do
cao

Toa nha gom 25
tang ni va 3 ting
him, khéi dé 6
ting thuong mai
& vin phong. Hé
thong thang may
tbe d6 cao

NN

4. Thoi diém chao thué Théng 5/2026 Théng 5/2026 Théng 02/2026 Théng 5/2026

5. Nam hoan thanh Nam 2018 Nim 2017 Nam 2026

5. Gié chao thué (dong/m2/thang) |Can thdm dinh 950.184 1.266.912 1.000.000

6. Dién tich (m2) Linh hoat 165,00 900,00 200,00

7. Loi thé kinh doanh Nim trén dudng Céch du an 105 Céch du an 105 Céch du an 105
Truong Chinh - Trudong Chinh Truong Chinh Truong Chinh
Vanh Pai 2, két  |khoang 5km. Nim |khoang 1km. Nam |khoang 5,8km.
néi dé dang v6i cac |trén dudng Lé Vin [trén duomg Trudong |Nim trén dudng
truc Vanh Pai 1 -  |Luong két néi truc [Chinh - Vanh Pai  |Lé Vin Luong két
3; cach trung tim |tiép véi cac truc |2, kétndi d& dang  |néi truc tiép véi
Hb Hoan Kiém Vanh Pai 2 - 3; véi cac truc Vanh  |cac truc Vanh Pai

5,2km; gﬁn khu
vuc trung tdm co
cac truong dai hoc
16n: Pai hoc Y,
Béch Khoa... khu
vuc dan cu dong
dic, kinh doanh
thudn loi

cach trung tAm Ho
Hoan Kiém khoang
8km; khu vuec tap
trung nhiéu toa vian
phong, dén cu
déng duc, kinh
doanh thuén loi

Dail - 3; cach
trung tdm H6 Hoan
Kiém 5,8km; gin
Pai hoc Y, khu vuc
dén cu dong duc,
kinh doanh thudn
loi

2 -3; cach trung
tam H6 Hoan
Kiém khoang
8km; khu vuc tap
trung nhiéu toa
vian phong, dan
cu déng dic, kinh
doanh thuén lgi

Phin tich thong tin

Tiéu chi

Tai san cAn TG

Tai san so sanh 1

Tai sdn so sanh 2

Tai sdn so sanh 3

1. Dién tich Linh hoat 165,00 900,00 200,00
- Phén tich Tuong duong Tuong duong Tuong duong

- Ty 1¢ di€u chinh 0,0% 0,0% 0,0%
2. Quy md toa nha Van phong hang B [Toa nha c6 16 téng Toa nha ¢6 27 tang |[Toa nha gom 25

gbm 29 ting ndi

thuong mai & van
phong va 2 ting
ham. Hé théng
thang may toc do
cao

ndi va 3 ting him,
khéi dé 8 ting
thuong mai & van
phong. Hé théng
thang méy téc do
cao

tAng nbi va 3 ting
ham, khéi dé 6
tAng thuong mai
& van phong. Hé
thong thang may
tbc do cao

- Phén tich Kém thudn lgi hon |Tuong duong Tuong duong
- Ty 1& diéu chinh 5,0% 0,0% 0,0%
3. Ndm hoan thanh Nam 2018 Nam 2017 Nam 2026

- Phéan tich

Kém thuén lgi hon

Kém thuén lgi hon

Tuong duong

- Ty 1€ diéu chinh .

5,0%

5,0%

0,0%
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]

ndi dé dang véi céc
truc Vanh Pai 1 -
3; cach trung tim
H6 Hoan Kiém

5,2km; gén khu

vuc trung tdm co
cac truong dai hoc
16n: Pai hoc Y,

trén dudng Lé Vin
Luong két nbi truc
tiép voi céc truc
Vanh Pai 2 - 3;
cich trung tdm H)
Hoan Kiém khoang
8km; khu vuc tép
trung nhiéu tda vin

trén dudng Trudng
Chinh - Vanh Pai
2, két ndi dé dang
vOi cac truc Vanh
Pai 1 - 3; céich

trung tim Hb Hoan
Kiém 5,8km; gin
Pai hoc Y, khu vuc

Tiéu chi Taisan cin TPG |Taisén so sianh 1 |Taisan so sanh 2 |Tai san so sanh 3

4. Loi thé kinh doanh Nim trén duong |Cach du 4n 105 |[Céch du &n 105 |Céach du 4n 105
Truong Chinh - |Truong Chinh |Truong Chinh |[Truong Chinh
Vanh Pai 2, két |khoang Skm. Nim |khoing l1km. Nam |khoing 5,8km.

Nim trén dudng
Lé Van Luong két
nbi truc tiép voi
céc truc Vanh Pai
2 - 3; cach trung
tim HO Hoan

Kiém khoang

8km; khu vuce tip

Béach Khoa... khu |phong, din cu [dén cu déng dic, |trung nhidu toa
vuc dén cu déng |ddéng duc, kinh |kinh doanh thudn [vdn phong, dan
dic, kinh doanh |doanh thuén loi loi cu déng duc, kinh
thuin loi doanh thuén lgi
- Phan tich Kém thuén loi hon |Thuén loi hon Kém thuén loi hon
- Ty 1é diéu chinh 10,0% -10,0% 10,0%

Diéu chinh yéu 18 khdc bigt

Yéu t6 so sanh

Tai san cin TG

Tai sian so sanh 1

Tai san so sanh 2

Tai sdn so sanh 3

1. Gia chao thué 950.184 1.266.912 1.000.000
2. Gia uéc tinh giao dich thanh 931.180 1.241.574 980.000
cong

3. Piéu chinh cic yéu td so sanh

3.1. Dién tich Linh hoat 165,00 900,00 200,00
- Ty Ié diéu chinh 0,0% 0,0% 0,0%

- Mire dé diéu chinh (dong/m2)

3.2. Quy moé toa nha

Van phong hang B
2bm 29 tang ndi

Toa nha cé 16
tng thuong mai &
vin phong va 2
tang hdm. Hé thong
thang may téc do
cao

Toa nha c6 27
ting ndi va 3 ting
hdm, khéi dé 8
tang thuong mai &
van phong. HE
théng thang may

Toa nha gdm 25
tng ndi va 3 ting
hém, khéi dé 6
ting thuong mai
& vian phong. Hé
théng thang mdy

"|truc Vanh Pai 1 -

ndi dé& dang véi céc

3; cach trung tdm
H6 Hoan Kiém
52km; gan khu
vuc trung tdm co
cdc truong dai hoc
Ién: Pai hoc Y,

trén duong Lé Vian
Lwong két ndi truc
tiép voi céc truc
Vanh Pai 2 - 3;
cach trung tim Hb
Hoan Kiém khoang
8km; khu vuc tap
trung nhiéu tda vin

trén dudng Truong
Chinh - Vanh Pai
2, két ndi dé dang
vGi cdc true Vanh
Dai 1 - 3; cach

trung tim H6 Hoan
Kiém 5,8km; gin
Pai hoc Y, khu vuc

tdc d6 cao tdc do cao
- Ty Ié diéu chinh 5,0% 0,0% 0,0%
- Mike dé diéu chinh (dong/m2) 46.559 - -
3.3. Nim hoan thanh - | Nam 2018 Nim 2017 Nim 2026
- Ty lé diéu chinh 50% 5,0% 0,0%
- Mirc do diéu chinh (dong/m2) 46.559 62.079 -
3.4. Loi thé kinh doanh Nam trén duomg |Cach du 4n 105 |Cach dy &n 105 |Cach du &n 105
Truong Chinh - |Trudng Chink{ Trudng Ch'mh‘ Truong Chinh
Vanh Pai 2, két |khoang Skm. Nam |khoang lkm. Nam |khoang 5,8km.

Nim trén dudng
Lé& Vin Luong két
néi truc tiép voi
céac truc Vanh Pai
2 - 3; cach trung
taim HO Hoan

Kiém khoang

8km; khu vuc tép

Béach Khoa... khu |[phong, din cu [din cu déng dic, [trung nhidu toa
vuc din cu déng |déng duc, kinh [(kinh doanh thuin [van phong, dan
dic, kinh doanh |doanh thuén loi loi cu dong duc, kinh
thuén loi doanh thuan loi
- Ty Ié diéu chinh 10,0% -10,0% 10,0%
- Mikc dé diéu chinh (dong/m2) 93.118 (124.157) 98.000
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*)

4. Téng hop cic s liéu diéu
chinh

trung binh ctia cac mirc gid chi dan

Téng miic d6 diéu chinh 186.236 (62.079) 98.000
Téng s6 l4n diéu chinh 3 2 1
Don gia sau diéu chinh (ddng/m2) 1.117.416 1.179.495 1.078.000
Pon gia cin thim dinh 1.125.000 dong/m2

Mirc d9 chénh 1éch véi gia tri -0,7% 4,8% -4,2%

Mirc gia chi din cua tai san so sanh sau khi da duoc diéu chinh theo su khac biét vé cdc yéu t6 so sanh véi tai san
thdm dinh gi4 dam bao nguyén tic khéng ché khong virot qud 15% so v6i mite gid trung binh ciia cac mirc gia chi dan
cho thy tinh tuong dong ciia céc tai san so sanh véi tai san thim dinh gia. V6i thong tin thu thap dugc vé céc tai san
so sanh (ngudn thong tin, mirc d6 tin ciy va phu hop cita thong tin) duoc thdm dinh vién danh gia 1a twong duong
nhau, theo dé gia trj tai san thim dinh gia dugc ude tinh theo mirc gia binh quan ctia cdc miic gi4 chi dan.

Pon gis cho thué binh quin 1m2 san thwong mai cAn thim dinh I :

* Don gid cha bao gom phi dich vu va thué GTGT

1.125.000

ddng/m2/thing

Théng tin cho thué san vin phong, thwong mai cdc ting con lai
Tiéu chi Tai sin cAn Thim |Taisin so sanh 1 |Tai sdn so sanh 2 |Tai san so sénh 3
dinh gia
1. Ngudn thong tin Khach hang Maison Office: Maison Office: Maison Office:
0988.902.468 0988.902.468 0988.902.468
2. Du én Toa nha 105 |Toa nha iMedia |[Toa nha 311-313 |Toa nha Gems
Truong Chinh Tower 508 Trudng |Trudng Chinh Empire Tower

Chinh, Phuong
Kim Lién, Ha N6i

201 Trudmg Chinh

3. Quy mé toa nha

Van phong hang B
g6m 29 tang nodi

Van phong hang B
gbm 14 ting ndi va

Vin phong hang B
gbm 9 ting ndi va

Vian phong hang
B+ gdm 10 ting

2 ting him 1 ting him ndi va 2 ting him
4. Thoi diém chao thué Thang 5/2026 Théng 5/2026 Théng 5/2026 Théng 5/2026
5. Nm hoan thanh Dur kién 2028 Nam 2021 Nam 2019 Nam 2024
6. Gia chao thué (dong/m2/thdng) [Can tham dinh 395.355 368.998 395.355
7. Dién tich (m2) Linh hoat Linh hoat Linh hoat Linh hoat
8. Loi thé kinh doanh Truc két ndi giao |Cach du 4n 105 [Cach du an 105 [Cach du 4n 105
théng, thuén tién [Truwong Chinh |Trudong Chinh |Truong Chinh
lién két voi khu khoa"mgr l,’Skm. khoéng' 1,’5km. kl}oéngilkm. Truc
vuc trung tdm, dan [Truc két néi giao |Truc két noi giao [két ndi giao

cu déng dic

théng, thudn tién
lien két voi khu
vuc trung tam, dan
cu déng duc

thong, thudn tién
lién két voi khu
vuc trung tdm, dén
cu déng duic

thong, thuédn tién
lién két voi khu
vuc trung tam,
dén cu doéng diic

Phiin tich thong tin

Tiéu chi Tai san cin TPG |Tai san SS1 Tai sdn SS2 Tai sdn SS3

1. Dién tich Linh hoat Linh hoat Linh hoat Linh hoat

- Phén tich Tuong duong Tuong duong Tuong duong

- Ty 1é diéu chinh 0,0% 0,0% 0,0%

2. Quy mo toa nha

Van phong hang B
gbm 29 ting ndi

Vian phong hang B
gbm 14 ting nbi va
2 tng him

Vian phong hang B
2bm 9 ting ndi va
1 ting ham

Van phong hang
B+ gbm 10 ting
nbi va 2 tang ham

- Phén tich

Kém thuén lgi hon

Kém thuén lgi hon

Kém thuén lgi hon

- Ty 1& diéu chinh

2,0%

2,0%

2,0%
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cu dong duc

thong, thuin tién
lien két voi khu
vuc trung tdm, dén
cu dong duc

Tiéu chi Tai sian cAn TPG |Tai san SS1 Tai sdn SS2 Tai sdn SS3

3. Nam hoan Du kién 2028 Nim 2021 Nam 2019 Nim 2024

- Phén tich Kém thuan loi hon [Kém thuén loi hon |Twong dwong

- Ty 1é diéu chinh 1,0% 2,0% 0,0%

4. Loi thé kinh doanh Truc két ndi giao |[Cach du an 105 [Cach dw an 105 |Cach du an 105
thong, thuén tién |Truong Chinh |Trwdng Chinh |Truong Chinh
lién két voi khu |khoing 1,5km. |khoang 1,5km. |khoang 1km. Truc
vuc trung tdm, dan |Truc két noi giao |Truc két ndi giao |két ndi giao

thong, thuidn tién
lien két véi khu
vuc trung tdm, dan
cu doéng dac

théng, thuin tién
lién két véi khu
vuc trung tam,
dan cu déng diic

cu dong dic

théng, thuin tién
lien két véi khu
vuc trung tdm, dén
cu déng diic

- Phén tich Twong duong Tuong duong Tuong duong

- Ty 1¢ diéu chinh 0,0% 0,0% 0,0%

Diéu chinh yéu 16 khdc biét

Yéu t so sanh Tai san cin TPG |Tai sian SS1 Tai san SS2 Tai san SS3

1. Gia chao thué 395.355 368.998 395.355

2. Gi4 wérc tinh giao dich thanh 387.448 361.618 387.448

cong

3. Piéu chinh céc yéu td so sanh

3.1. Dién tich Linh hoat Linh hoat Linh hoat Linh hoat

- Ty Ié diéu chinh 0,0% 0,0% 0,0%

- Mikc do diéu chinh (dong/m2) - . .

3.2. Quy mé toa nha Vén phong hapg B | Vin ph(‘)pg hang B | Vin phégng hr_{ng B | Vén phong hf_mg
g6m 29 taing néi  |gbm 14 Pﬁng ndi va g(")r‘n 9 t‘éng noi va B:i~ gbm .IO te"l‘ng

2 ting him 1 tang ham ndi va 2 ting ham

- Ty I¢ diéu chinh 2,0% 2,0% 2,0%

- Mikc d6 diéu chinh (déng/m2) 7.749 7.232 7.749

3.3. Nim hoan thanh Dur kién 2028 Nim 2021 Nam 2019 Nam 2024

- Ty 1¢ diéu chinh 1,0% 2,0% 0,0%

- Mikc do diéu chinh (dong/m2) 3.874 7.232 =

3.4. Loi thé kinh doanh Truc két néi giao [Cach du 4n 105 [Cach dy 4n 105 [Cach du &n 105
théng, thudn tién |Truong Chinh [Truong Chinh |Truong Chinh
lien két voi khu |khoang 1,5km. khoang  1,5km. [khoang Ikm. Truc
vuc trung tdm, dan |Truc két noi giao |Truc két ndi giao |két noéi giao

thoéng, thuin tién
lién két véi khu
viue trung tdm, dén
cu dong dic

théng, thuin tién
lign két voi khu
vuc trung tam,
dén cu doéng duc

trung binh ctia cac mirc gia chi din

- Ty Ié diéu chinh 0,0% 0,0% 0,0%
- Mikc dg diéu chinh (@ong/m?2) i - -
4. Tong hop céc sb lidu diéu

Téng mirc db diéu chinh 11.623 14.465 7.749
Téng s6 lan diéu chinh 2 2 0
Don gia sau diéu chinh (déng/m2) 399.071 376.083 395.197
Pon gia cin thim dinh 390.000 dong/m2

Miic d6 chénh léch véi gi tri 2,3% -3,6% 1,3%

o </%)
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Mitc gia chi din ciia tai san so sanh sau khi da duoc diéu chinh theo su khac biét v& cac yéu td so sanh véi tai san
thim dinh gia ddm bao nguyén tac khéng ché khong vuot qua 15% so véi mitc gia trung binh cta cc mitc gia chi din
cho thiy tinh twong dong cita c4c tai san so sénh véi tai san thim dinh gid. Vi thong tin thu thip duoc vé cdc tai san
so sanh (ngudn théng tin, mic db tin cdy va phit hop cua thong tin) dugc thdm dinh vién danh gia la tuwong duong
nhau, theo d6 gia tri tai sin thim dinh gia dugc wdc tinh theo miic gia binh quin ctia céc miic gia chi dan.

390.000 dong/m2

Pon gia cho thué binh quin 1m2 san viin phong cin thim dinh 1a :

*Don gid chira bao gém phi dich vu va thué GTGT

- Don gi4 cho thué san thuong mai ting 1 tai thoi diém dua vao khai thac

(nim thit 4)

- Pon gia cho thué vin phong, thuong mai céc tdng con lai tai thoi diém dua
vao khai thac (ndm thit 4)

- Dién tich thwong mai ting 1 (tai toa nha 29 ting)

- Dién tich san van phong, throng mai dich vu céc téng con lai

- Ty 18 14p ddy tai khu vuc tai san thAm dinh gid theo Quyét dinh s
55/2024/QD-UBND la:
- Chi phi quan Iy van hanh (Quyét dinh s6 55/2024/QD-UBND):

- Ty 1é tiang gia binh quén hang nim uéc tinh theo chi sb gia tiéu dung binh
quan giai doan 2021-2025 (pht hop véi mirc ting ciia cic hop dong dang

cho thué)

- Ty sut chiét khiu

1.267.969 ddng/m2/théng

439.562 dbng/m2/thang

955 m2
23.225 m2

85%

10%
3,04%

10,0%

Gia tri san thuong mai dich vu va san van phong xdc dinh tai thoi diém tham dinh

TT Gi4 tri san thuong mai dich vu ting 1 Gia tri san van phong, TMDYV cic tfing con lai
Doanh thu Doanh thu Chiét lfhéu vé | Doanh thu hang A Chiét lfh?iu vé
hang nim thuan thoi diem TPG nam thoi diem TPG
4 12.351.281.716| 11.116.153.545 7.606.302.658 104.128.194.333 93.715.374.900 64.125.374.150
5 12.726.266.629| 11.453.639.966 7.127.994.549| 107.289.526.313 96.560.573.682| 60.092.969.995
6 13.112.636.084| 11.801.372.476 6.679.763.950] 110.546.836.332 99.492.152.699| 56.314.136.029
7 13.510.735.716] 12.159.662.144 6.259.719.494] 113.903.038.283| 102.512.734.454| 52.772.926.966
8 13.920.921.652| 12.528.829.487 5.866.088.748] 117.361.134.525| 105.625.021.073| 49.454.400.208
9 14.343.560.833| 12.909.204.750 5.497.210.734 120.924.218.569 108.831.796.712| 46.344.552.795
10 | 14.779.031.340{ 13.301.128.206 5.151.528.924] 124.595.477.845| 112.135.930.060f 43.430.262.317
11 | 15.227.722.732( 13.704.950.459 4.827.584.668| 128.378.196.552| 115.540.376.897| 40.699.231.543
12 | 15.690.036.394( 14.121.032.755 4.524.011.040f 132.275.758.600| 119.048.182.740] 38.139.936.528
13 | 16.166.385.899| 14.549.747.309 4.239.527.071| 136.291.650.631 122.662.485.568| 35.741.577.991
14 | 16.657.197.375| 14.991.477.637 3.972.932.345( 140.429.465.144| 126.386.518.630| 33.494.035.742
15 | 17.162.909.887| 15.446.618.898 3.723.101.929 144.692.903.706| 130.223.613.335| 31.387.825.982
16 | 17.683.975.831| 15.915.578.248 3.488.981.631| 149.085.780.262| 134.177.202.236| 29.414.061.281
17 | 18.220.861.338| 16.398.775.204 3.269.583.550( 153.612.024.551| 138.250.8322.096] 27.564.413.080
18 | 18.774.046.688| 16.896.642.019 3.063.981.907( 158.275.685.616 142.448.117.055| 25.831.076.545
19 | 19.344.026.745| 17.409.624.071 2.871.309.138| 163.080.935.432| 146.772.841.888| 24.206.737.635
20 | 19.931.311.397| 17.938.180.257 2.690.752.236| 168.032.072.631| 151.228.865.368| 22.684.542.237
21 | 20.536.426.011| 18.482.783.410 2.521.549.317| 173.133.526.356] 155.820.173.721| 21.258.067.248
22 | 21.159.911.905] 19.043.920.714 2.362.986.407| 178.389.860.217] 160.550.874.195] 19.921.293.469
23 | 21.802.326.830] 19.622.094.147 2.214.394.429 183.805.776.373] 165.425.198.736] 18.668.580.208
24 | 22.464.245.473| 20.217.820.926 2.075.146.379 189.386.119.743 170.447.507.769 17.494.641.476
25 | 23.146.259.965| 20.831.633.969 1.944.654.682 195.135.882.339 175.622.294.105 16.394.523.685
26 | 23.848.980.418| 21.464.082.376| 1.822.368.711 201.060.207.727 180.954.186.954 15.363.584.742
27 | 24.573.035.463] 22.115.731.917 1.707.772.465| 207.164.395.633| 186.447.956.070] 14.397.474.466
28 | 25.319.072.820] 22.787.165.538 1.600.382.389| 213.453.906.685 192.108.516.016 13.492.116.226
29 | 26.087.759.871| 23.478.983.884 1.499.745.338| 219.934.367.292 197.940.930.562 12.643.689.745
30 | 26.879.784.261| 24.191.805.835 1.405.436.659| 226.611.574.683| 203.950.417.214| 11.848.614.976

32




TT Gia trj san thwong mai dich vu tang 1 Gid tri san viin phong, TMDV cdc ting con lai
Doanh thu Doanh thu Chiét lfh:’iu vé | Doanh thu hang Doanh tha thukn Chiét Ifhéu vé
hang nim thuan thoi diem TPG niam thoi diem TG

31 | 27.695.854.511| 24.926.269.060 1.317.058.404 233.491.502.090( 210.142.351.881| 11.103.536.995
| 32 | 28.536.700.654| 25.683.030.588 1.234.237.651 240.580.304.093| 216.522.273.684| 10.405.311.849
33 | 29.403.074.886| 26.462.767.397 1.156.624.926| 247.884.322.126| 223.095.889.913 9.750.993.285
34 | 30.295.752.239| 27.266.177.015 1.083.892.732]  255.410.090.145] 229.869.081.131 9.137.820.320
35 | 31.215.531.277| 28.093.978.149 1.015.734.166 263.164.340.482| 236.847.906.434 8.563.205.588
36 | 32.163.234.807| 28.946.911.326 951.861.624| 271.154.009.859 244.038.608.873 8.024.724.429
37 | 33.139.710.615| 29.825.739.554 892.005.587| 279.386.245.599| 251.447.621.039 7.520.104.650
38 | 34.145.832.230| 30.731.249.007 835.913.485| 287.868.412.015 259.081.570.813 7.047.216.942
39 | 35.182.499.696| 31.664.249.727 783.348.629| 296.608.097.004| 266.947.287.303 6.604.065.892
40 | 36.250.640.387| 32.625.576.348 734.089.217) 305.613.118.829| 275.051.806.946 6.188.781.567
41 | 37.351.209.829| 33.616.088.846 687.927.390| 314.891.533.116] 283.402.379.805 5.799.611.619
42 | 38.485.192.560| 34.636.673.304 644.668.363| 324.451.640.062| 292.006.476.056 5.434.913.895
43 | 39.653.603.006| 35.688.242.705 604.129.600)  334.301.991.854| 300.871.792.669 5.093.149.505
44 | 40.857.486.393| 36.771.737.754 566.140.040| 344.451.400.327| 310.006.260.294 4.772.876.329
45 | 42.097.919.680| 37.888.127.712 530.539.383| 354.908.944.841 319.418.050.357 4.472.742.933
46 | 43.376.012.521| 39.038.411.269 497.177.407| 365.683.980.406| 329.115.582.366 4.191.482.863
47 | 44.692.908.261| 40.223.617.435 465.913.336 376.786.146.051| 339.107.531.446 3.927.909.307
48 | 46.049.784.956( 41.444.806.461 436.615.248| 388.225.373.445| 349.402.836.101 3.680.910.081
49 | 47.447.856.427( 42.703.070.785 409.159.515| 400.011.895.783| 360.010.706.205 3.449.442.938
50 | 48.888.373.349| 43.999.536.014 383.430.285| 412.156.256.939|  370.940.631.245 3.232.531.174
Tong cong 115.245.278.336 971.581.979.428

d.3.

Doanh thu phat trién san vin phong thwong mai xic dinh tai thoi diém

thdm dinh gia

Doanh thu khai thdc ché giti xe
Xdc dinh 56 ché dé xe

1.086.827.257.764 ddng

Noi dung Pon vi tinh Tong Toa nha 29 ting | Toa nha dé xe 5
téng

Dién tich tAng hdm m2 21.043 13.209 7.834

S6 chd db xe may: chd 924 580 344

S6 chd db xe 6 t6: chd 374 235 139

- Gia dich vu tréng giit xe miy ngay va dém theo Quyét dinh sb
44/2017/Qb-UBND ngay 15/12/2017 cia UBND TP Ha Nai:

- Gia dich vu trong giit xe 6 t& ngay va dém ddi voi xe dén 9 chd theo Quyét
dinh s6 44/2017/QD-UBND ngay 15/12/2017 ciia Uy ban nhan dén thanh
phd Ha Nbi dp dung cho Miic gia dich vu trong giit xe 6 t6 dén 09 chd ngdi
theo théng tai cic tuyén duong, phé thude cic quan nim trong dudng Vanh
dai 2 va trén vanh dai 2

- Gia dich vu tréng giit xe may tai thoi diém dua vao sir dung (nam thi 4)

- Gia dich vu tréng giit oto tai thoi diém dua vao sir dung (ndm thir 4)
- Ty 1é 14p dy tai khu vuc tai san thdm dinh gia
- Chi phi quén Iy vén hanh (Quyét dinh s6 55/2024/QD-UBND):

- Ty 1¢ ting gid binh quan hang nam udc tinh theo chi s6 gia tiéu ding binh

quén giai doan 202

1-2025:

- Ty sudt chiét khiu
Gia tri pha‘;n dién tich khai thde ché dé xe duwoe xde dinh nhe sau:
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109.091 dbng/thang

2.090.909 déng/théng

126.688 ddng/théng -
2.428.176 ddng/théng

85%
5%
3,04%

10,0%

@



TT San ting him toa nha 29 ting San dé xe toa nha 5 ting
Doanh thu Doanh thu Chiét khiu vé | Doanh thu hang Wbt s Chiét lfhz“iu vé
hang nim thuén thoi diém TG nim thoi diém TPG
4 |- 6.569.820.263| 6.241.329.250 4.270.671.422 3.887.188.525 3.692.829.099|  2.526.843.092
5 6.769.280.006| 6.430.816.006 4.002.118.241 4.005.203.569 3.804.943390|  2.367.947.292
6 | 6.974.795347 6.626.055.580 3.750.452.525 4.126.801.549 3.920.461.472|  2.219.043.358
7 7.186.550.134| 6.827.222.627 3.514.612.336 4.252.091.244 4.039.486.682|  2.079.502.969
8 7.404.733.796| 7.034.497.106 3.293.602.516 4.381.184.734 4.162.125.498  1.948.737.316
9 | 7.629.541.514| 7.248.064.438 3.086.490.485 4.514.197.503 4.288.487.628|  1.826.194.617
10 | 7.861.174.394| 7.468.115.675 2.892.402.307 4.651.248.539 4.418.686.112  1.711.357.785
11 | 8.099.839.649| 7.694.847.667 2.710.519.000 4.792.460.445 4.552.837.422|  1.603.742.254
12 | 8.345.750.781| 7.928.463.242 2.540.073.085 4.937.959.544 4.691.061.566  1.502.893.923
13 | 8.599.127.775| 8.169.171.386 2.380.345.342 5.087.875.995 4.833.482.196|  1.408.387.251
14 | 8.860.197.294| 8.417.187.429 2.230.661.780 5.242.343.911 4.980.226.715|  1.319.823.454
15 | 9.129.192.884| 8.672.733.239 2.090.390.788 5.401.501.472 5.131.426.398|  1.236.828.826
16 | 9.406.355.180 8.936.037.421 1.958.940.475 5.565.491.056 5.287.216.504]  1.159.053.160
17 | 9.691.932.123| 9.207.335.517 1.835.756.169 5.734.459.365 5.447.736.397|  1.086.168.271
18 | 9.986.179.182| 9.486.870.223 1.720.318.078 5.908.557.551 5.613.129.674|  1.017.866.612
19 | 10.289.359.582| 9.774.891.603 1.612.139.095 6.087.941.358 5.783.544.291 953.859.975
20 | 10.601.744.539| 10.071.657.312 1.510.762.744 6.272.771.258 5.959.132.695 893.878.275
21 | 10.923.613.503| 10.377.432.828 1.415.761.256 6.463.212.594 6.140.051.964 837.668.412
22 | 11.255.254.409| 10.692.491.689 1.326.733.759 6.659.435.728 6.326.463.941 784.993.202
23 | 11.596.963.933| 11.017.115.736 1.243.304.589 6.861.616.197 6.518.535.387 735.630.373
24 | 11.949.047.758] 11.351.595.370 1.165.121.707 7.069.934.864 6.716.438.121 689.371.634
25 | 12.311.820.848| 11.696.229.805 1.091.855.209 7.284.578.087 6.920.349.182 646.021.789
26 | 12.685.607.729| 12.051.327.342 1.023.195.937 7.505.737.877 7.130.450.984 605.397.917
27 | 13.070.742.779| 12.417.205.641 958.854.175 7.733.612.079 7.346.931.475 567.328.602
28 | 13.467.570.530| 12.794.192.004 898.558.425 7.968.404.542 7.569.984.315 531.653.205
29 | 13.876.445.972| 13.182.623.673 842.054.260 8.210.325.304 7.799.809.039 498.221.188
30 | 14.297.734.871| 13.582.848.128 789.103.253 8.459.590.780 8.036.611.241 466.891.481
31 | 14.731.814.102| 13.995.223.397 739.481.972 8.716.423.956 8.280.602.759 437.531.884
32 | 15.179.071.978| 14.420.118.379 692.981.032 8.981.054.588 8.532.001.858 410.018.510
33 | 15.639.908.603| 14.857.913.173 649.404.216 9.253.719.405 8.791.033.435 384.235.263
34 | 16.114.736.229| 15.308.999.417 608.567.648 9.534.662.326 9.057.929.210 360.073.348
35 | 16.603.979.620| 15.773.780.639 570.299.010 9.824.134.674 9.332.927.941 337.430.809
36 | 17.108.076.442| 16.252.672.620 534.436.824|  10.122.395.403 9.616.275.633 316.212.104
37 | 17.627.477.642| 16.746.103.760 500.829.764|  10.429.711.328 9.908.225.761 296.327.698
38 | 18.162.647.864| 17.254.515.471 469.336.022(  10.746.357.363|  10.209.039.495 277.693.685
39 | 18.714.065.853| 17.778.362.560 439.822.704|  11.072.616.773|  10.518.985.934 260.231.437
40 | 19.282.224.892| 18.318.113.648 412.165277|  11.408.781.418]  10.838.342.347 243.867.270
41 | 19.867.633.240| 18.874.251.578 386.247.034|  11.755.152.022|  11.167.394.421 228.532.133
42 | 20.470.814.585| 19.447.273.856 361.958.612(  12.112.038.437|  11.506.436.516 214.161.318
43 | 21.092.308.516| 20.037.693.090 339.197.522(  12.479.759.924|  11.855.771.928 200.694.184
44 | 21.732.671.002| 20.646.037.452 317.867.721 12.858.645.436|  12.215.713.164 188.073.906
45 | 22.392.474.894| 21.272.851.149 297.879.204|  13.249.033.911 12.586.582.216 176.247.230
46 | 23.072.310.432| 21.918.694.910 279.147.628  13.651.274.581|  12.968.710.852 165.164.253
47 | 23.772.785.777| 22.584.146.488 261.593.952(  14.065.727.277|  13.362.440.913 154.778.208
48 | 24.494.527.553| 23.269.801.175 245.144.106(  14.492.762.757|  13.768.124.619 145.045.270
49 | 25.238.181.409| 23.976.272.339 229.728.677|  14.932.763.034|  14.186.124.883 135.924.370
50 | 26.004.412.597| 24.704.191.967 215.282.619|  15.386.121.720|  14.616.815.634 127.377.020
Tong cong 64.706.170.502 38.284.926.132
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2.2.

=> Gi4 tri san ting dé xe ciia 2 toa nha x4c dinh tai thoi diém thim dinh  102.991.096.634 ddng
- Toa nha hdn hop 29 ting 64.706.170.502 déng
- Toa nha dé xe 5 ting 38.284.926.132 dong

. Ubc tinh tién sir dung dit phai ngp khi thwe hién duw dn

Gi4 tri tién st dung dét phai ndp khi chuyén d6i muc dich dé thuc hién du n duoc xéac dinh trén co s& phwong phap
thang du va cén cir theo quy dinh ctia Nha nude khi thuc hién tinh gia dét.

Két qua xdc dinh nhir sau:

Ngi dung Gia tri Pon vi tinh
(1) Doanh thu phét trién duy 4n tai thoi diém thim dinh gia 2.293.800.466.696|dong
1.1. Doanh thu bén can hé x4c dinh tai thoi diém tham dinh gia 1.103.982.112.298|dong

1.2. Doanh thu khai thac san vin phong, thuwong mai dich vu xac dinh tai | 1.086.827.257.764 dﬁ"mg
thoi diém thdm dinh gid

1.3. Doanh thu khai thac chd giri xe xac dinh tai thoi diém tham dinh gia 102.991.096.634|ddng

(2) Tong chi phi phat trién dw 4n khong bao gdm lii vay, du phong | 915.353.469.935|dong
truot gid va tién sir dung dat

(3) Tdng chi phi ban hang theo Quyét dinh s6 55/2024/QD-UBND véi ty 1é 11.469.002.333|d6ng
0,5% doanh thu 14 (3):

(4) Chi phi lai vay, loi nhuan ctia nha dau tu xdc dinh theo ty 18 14% khi | 281.694.794.156|dong
xac dinh tién sir dung dét la:

(5) Tién sir dung dat wée tinh: =(1)-(2)-(3)-(4) , 1.085.283.200.272|ddng

Utc tinh gid tri lgi thé ma chii s¢ hiru thu duegc tic phit trién dir dn

Gia dinh tién st dung d4t udce tinh tai muc d & trén s& duoc thuc hién tai thoi diém thdm dmh gia, nha diu tur ¢6 thé
huy déng du dé hoan thanh nghia vu nay va duoc nha nudce giao dat trién khai cac hoat dong dau tu x4y dung.

Tién @6 thuc hién du 4n trén co sé Quyét dinh 55/2024/QD - UBND ngay 06/09/2024 ciia UBND thanh phé Ha Ngi
dugc trinh bay nhu trén.

Gia dinh thué GTGT diu vao s& dugc khiu trir/hoan thué trong ky theo quy dinh.

+ Chi phi ban hang uéc tinh 12 0,5%. 38586\0
+ Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tam ndp theo tién o thu tién la 1% va quyét todn & cudi ngmthE 4 Ngi thué
suat thué TNDN Ia 20%.  VHH \Z

" . . : ‘. " INH GIA y
+ Tién tra gbc vay, li vay dugc ude tinh thuc hién vao cudi nam trén co sé dong tién thu tir ban -liu i di
chi phi xdy dung trong nam. I NAM
+ Dong tién con lai ciia dy 4n sau khi trir cac khoan chi ddu tu, tra 1 vay va géc vay phét sinh-8 4 dugc
chiét khau vé& thoi diém thidm dinh gi4 (ddu nim thi 1) theo ty sudt chiét khéu bing chi phi sir chi s hitu

ctia Cong ty C6 phan Vit liéu xiy dung va Xuét nhap khau Hong Ha.

Gid tri lgi ich ciia chii s¢ hitu thu dugc tir phét trién dy 4n tai s6 105 138.768.294.754 dong
Truong Chinh, phwong Phuong Liét, TP Ha Noi

Chi tiét xem tai Phu luc 6.1

Gi4 tri tao b&i quyén sir dung dit thué tra tién hang nam cac thira dit con lai

Cin cit diém d3, khoan 1, Diéu 79 tai Nghi dinh s6 57/2026/ND - CP vé co céu lai vén Nha nudc tai doanh nghiép.
Theo d6, gia tri tao bai quyén sir dung dat thué tra tién hang nam trong gia khéi diém dugc thuc hién theo nguyén tic
sau;

“Chi thue hién xdc dinh gid tri duoc tao boi quyén sir dung ddt thué tra tién hang ndm trong gid khai diém doi voi
dién tich ddt cua doanh nghiép ¢6 vén gop ciia Nha mebe da va dang truc tiép ky véi co quan nha nudc cé tham
quyén. Poi voi truomg hop khdng ¢é hop dong thué ddt, hop dong thué dat hét thoi han, Uy ban nhdn ddn tinh,
thanh phé ¢d trach nhiém ra sodt, thu hoi, dau gid quyén thué ddt, cho thué dat theo quy dinh ciia phdp lugt vé dat
dai.




Gid tri duge tao boi quyén sir dung dat thué tra tién hang nam trong gid khoi diém duwgc xdc dinh theo théi han thué
ddt com lai va chénh léch duong (néu co) giita tién thué dat tinh theo gia dat do 16 chire tu vdn xdc dinh tai thoi
diém xdc dinh gid khoi diém véi tién thué dat tinh theo gia dat ma doanh nghiép cé von g0p cua Nha nude dang
thuc hién tra tién thué dat. Trong hop thoi han thué ddt con lai it hon 05 ndm thi thoi han thué ddt con lai dwoc
xde dinh la 05 ndm. ”

Tai thoi diém thdm dinh gia, cac vi tri d4t (bao gdm: Ngd 109 Truéng Chinh, sé 95 Gia Thuong, sé 664 Bach Pang
Ngd 33 Tan Ap, s6 87 Nguyén Khiét) c6 thoi han thué dt 1a hang nam hozc da hét thoi gian thué dit nhung chua ky
dugc hop ddng thué dit bé sung. Do vdy, thoi gian thué dét con lai 1am co s& xac dinh gia tri lgi thé tao bai quyén sir
dung dit thué tra tién hang ndm 1a 5 nim.

Do cdc méanh dat nay déu dang dugc lam nha xudng san xuét nén phuong phép thdm dinh gia tri quyén sir dung dét
néu trén 1a phuong phap vén hoa thu nhép, trén co s& thu nhap tir cho thué nha xuéng tai timg khu virc. Cu thé nhu
Cong thirc x4c dinh trong phirong phap vén héa truc tiép

I
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Trong do:
V: Gi tri tai san thim dinh gi4
I: Thu nhép thudn tir tai san, dugc xac dinh theo cong thirc
Thuhdp _Tongthuship Thitihudokhingsidunghét 0%  Chiphi
thuan tiémning cong suat va i ro thanh toan hoat ddng

- Téng thu nhép tiém nang duogc xac dinh 1a téng s6 cac khoan thu nhdp 6n dinh, hang ndm cé duoc
tir viéc khai théc hét cong sut tai san.

- Thét thu khong str dung hét 100% cong suat va dé rii ro thanh toan duoc xéc dinh bing ty 1é that
thu nhén (x) téng thu nhép tiém nang, trong do ty 18 thét thu dugc udc tinh tir viéc thu thap va phan
tich thong tin ctia cac tai san twong tur trén thi truomg.

- Chi phi hoat déng dugc xdc dinh 1a nhig chi phi hang niam cén thiét cho viéc duy tri dong thu
nhdp tir tai san.

- Téng thu nhép tiém ning, chi phi hoat dong c6 thé duoc tinh trude thué thu nhap hoic sau thué thu
nhép can cir vao muc dich thim dinh gia, dic trmg ciia tai san thim dinh gid, cac thong tin thu thap
duoc, co so gia tri thAm dinh gia, phuong phép thdm dinh gia d6i vai loai tai san cu thé va phi hop
v6i cach xac dinh ty suit vén hoa.

Cin cir theo Chu4n muc thdm dinh gia, Viéc xac dinh téng thu nhép tiém nang dugc thuc hién trén co so théng tin
didu tra khao sat trén thi truong cia it nhit 03 tai san twong tu, ¢6 tham khao thu nhép va chi phi hoat déng trong qué
khir ciia tai san thim dinh gia, tinh hinh cung - cAu, trién vong phat trién cia thj trudmg nganh, linh vuc va cac yéu té
khéc anh huéng dén viéc du béo téng thu nhap tiém ning, thit thu, chi phi hoat déng du kién ctia tai san thim dinh

gid.

Xic dinh cu thé nhw sau:

a. Thong tin thu nhdp tai san cho thué tai thira dit thim dinh gid
- DPon gid cho thué nha xwéng tai khu viee Ngé 33 Tan Ap, phxcong Hong Ha - thanh phé Ha Nji

Yéu t6 so sanh Tai sin cAn TPG | Taisin so sinh 1 | Tai sin so sanh 2 | Tai sin so sanh 3
1. Ngudn thong tin Khach hang Lién hé: Ba Xiém |Lién hé: Ba Xiém [Lién hé: Ong
0975.770.582 0975.770.582 Ting

2. Vitri Kho xudng tai khu [Kho xuong tai Kho xuong tai Kho xudng tai
vuengd 33 TAn  |Cang Ha Noi dudng Bach Ping, |25A/773 Pudng
Ap, phuong Hong  |dudng Bach Pang, |Thanh phé Ha N¢i [Nguyén Khodi,
Ha, Thanh phé Ha |Thanh phé Ha Noi phuéng Linh
Noi Nam, Ha Noi

3. Dién tich cho thué (m2) ba dang 456 121 130

4. Gia cho thué (dong/m2) Cn thim dinh 142.857 150.000 108.000

- Ghi chti vé don gi4 cho thué Chura bao gom thué |Chua bao gém thué [Chua bao gom thué [Chua bao gém
GTGT, chwabao |GTGT, chuabao |GTGT, chua bao thué GTGT, chua
gbm phi quan ly, |gdm phi quanly, |gdm phiquanly, [bao gdm phi quan
dich vu phai ngp dich vu phai nép dich vu phai nép ly, dich vu phai
hang nam hang nam hang nam ndp hang ndm
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5. Co so ha tang khu vurc

DPuong bé tong,
khu vue giao théng
thuén loi

Dudng bé tong,
thudc ndi bo cang,
khu vuc giao théng
thuén loi.

Pudng bé tong,
khu vuc giao théng
thuén loi

Dudng bé tong
5m, thudc khu
vuc déng dan cur.

Phin tich thong tin

Tiéu chi Tai san cAn TPG | Tai sén so sanh 1 | Tai sén so sanh 2 | Tai sin so sinh 3
L. Vitri Kho xudng tai khu |Kho xudng tai Kho xudng tai Kho xudng tai
vue ngd 33 Tan Céang Ha Né6i dudmng Bach Béng, 25A/773 Dudng
Ap, phudng Héng |dudong Bach Ding, |Thanh phd Ha Noi [Nguyén Khodi,
Ha, Thanh ph6 Ha |Thanh phé Ha Noi phuong Linh
Nbi | Nam, Ha N6i
- Phén tich Tuong duong Tuong duong Kém thuén loi hon
- Ty 1& diéu chinh 0% 0% 15%

khu vure giao théng
thuén loi

thudc néi bd cang,
khu vuc giao thong
thuén loi.

khu vire giao théng
thuén loi

2. Pon gi4 cho thué Chua bao gom thué [Chua bao gém thué |Chua bao gom thué |Chua bao gdm
GTGT, chua bao  |GTGT, chwabao |GTGT, chwabao |thué GTGT, chua
g6m phi quanly, |gdm phiquanly, |gbm phi quanly, |bao gém phi quan
dich vu phai nép dich vu phai ndp dich vu phai ndp ly, dich vu phai
hang nam hang nam hang nam ndp hang nam

- Phén tich Tuong duong Tuong duong Tuong duong

- Ty 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%

3. Co s& ha ting khu vire Duong bé toéng, Puong bé tong, Puong bé tong, Duong bé tong

5m, thudc khu
vuc dong dén cu.

- Phén tich

Thuén lgi hon

Thudn lgi hon

Kém thuin loi hon

- Ty 18 diéu chinh

-5,00%

-5,00%

10,00%

Diéu chinh yéu 16 khdc biét

Yéu t6 so sanh

Tai sdn cin TPG

Tai san so sanh 1

Tai san so sanh 2

Tai sdn so sanh 3

1. Gia cho thué (d6ng/m2)

135.714

142.500

102.600

2. Piéu chinh khic biét vé cic
yéu to so sanh

thuén loi

khu vuc giao théng
thuén loi.

thuén loi

2.1. Vitri Kho xudng tai khu [Kho xudng tai Kho xudng tai Kho xudng tai
vuc ngd 33 T4n Cang Ha Noi dudng Bach Ping, |25A/773 Pudng
Ap, phudng Hong  |dudong Bach Ping, |Thanh phé Ha Noi |Nguyén Khodi,
Ha, Thanh ph6 Ha |Thanh phé Ha Néi phuong Linh
Noi ) Nam, Ha N§i
+ Ty lé diéu chinh 0% 0% 15%
+ Mikc diéu chinh 0 0 15.390
2.2. Co sé ha tang khu vuc Buong bé téng, Duong bé tong, Puong bé téng, Duong bé tong
khu vurc giao thong [thudc ndi bd cang, |khu vuc giao théng |5m, thudc khu

vure dong déan cur.

trung binh cua cdc mikc gid chi
dan

+ T 1é diéu chinh -5,00% -5,00% 10,00%
+ Mikc diéu chinh -6.786 -7.125 10.260
3. Mikc gi4 chi dén 128.929 135.375 128.250
+ Tong s6 ldn diéu chinh 1 I 2
+ Téng gid tri diéu chinh -6.786 -7.125 25.650
+ Gid tri trung binh cua mirc gia 130.851

cf’u ddn

[+ Mikc do chénh léch voi gia tri _1,5% 3,5% -2,0%
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Mite gia chi dan cua tai san so sanh sau khi da dwgc diéu chinh theo su khdc biét vé cdc yéu 16 s0 sanh véi tai san
thdm dinh gid dam bao nguyén tdc khong ché khéng viegt qud 15% so véi mike gid trung binh cuia cdc mirc gid chi
ddn cho thdy tinh tiong dong ciia cdc tai san so sdnh véi tai san tham dinh gid. Vi thong tin thu thdp dwoc vé cdc
tai san so sdnh (nguén thong tin, mirc do tin cdy va phit hop cua théng tin) dwoc tham dinh vién danh gid la twong
diwong nhau, theo dé gid tri tai san tham dinh gid duoc wée tinh theo mike gid binh quén cia cde mike gid chi dan.

Pon gia cho thué kho xwéng tai ngé 33 Tan Ap, phuong Hong Ha,

Thanh phd Ha Ngi la:

130.851

ddng/m2

- Don gid cho thué nha xuwing tai khu viee 87 pho Nguyén Khiét, phiong Hong Ha, Thanh phé Ha Nji

Yéu td so sanh

Tai sdn can TPG

Tai sdn so sanh 1

Tai sdn so sanh 2

Tai san so sanh 3

1. Ngudn théng tin

Khéch hang

Lién hé: Ba Xiém

Lién hé: Ba Xiém

Lién hé: Ong

théng thun loi, dé
dang két nbi dén
cac duong vanh dai

khu vuc giao théng
thuan loi, dé dang
két ndi dén cac
dudng vanh dai

thuan loi, dé dang
két ndi dén cac
duong vanh dai

: 0975770582 0975770582 Ting

2. Vitri Kho xuong tai khu |Kho xudng tai Kho xudng tai Kho xudng tai
vire 87 phd Cang Ha Néi dwong Bach Ping, |25A/773 Pudng
Nguyén Khiét, duéng Bach Ding, |Thanh phd Ha N6i [Nguyén Khoai,
phudng Hong Ha, |Thanh phd Ha Néi ' phuong Linh
Thanh phé Ha Noi Nam, Ha Noi

3. Dién tich cho thué (m2) Da dang 456 121 130

4. Gia cho thué (déng/m2) Cén tham dinh 142.857 150.000 108.000

- Ghi chii vé don gi4 cho thué Chua bao gdm thué |Chua bao gém thué [Chira bao gdm thué [Chira bao gbm
GTGT, chuabao |GTGT, chuabao |GTGT, chuabao |thué GTGT, chua
gbm phi quanly, |g0m phiquanly, |gbm phiquanly, [bao gbm phi quan
dich vu phai ndp dich vu phai np dich vu phai ndp ly, dich vu phai
hang nam hang nam hang nam ndp hang ndam

5. Co sé ha tang khu viue Duong bé tong 5Sm- |Puong bé tong, Puong bé tong, Dudng bé tong
Tm, khu vuc giao  |thudc ndi bd cang, [khu vuc giao théng |5m, thudc khu

vue déng dan cu,
dé dang két ndi
dén cac dudng
vanh dai

Phin tich thong tin

Tiéu chi Tai sin cAn TPG | Taisan so sanh 1 | Taisan so sanh 2 | 72i sdn so sanh 3

1. Vi tri Kho xuéng tai khu |Kho xuong tai Kho xudng tai Kho xudng tai
vuc 87 phd Cang Ha Ngi dudng Bach Ding, [25A/773 Puong
Nguyén Khiét, duong Bach Péng, |Thanh phé Ha N§i |Nguyén Khodi,
phuong Hong Ha, |Thanh phd Ha Noi phudng Linh
Thanh phé Ha Nbi Nam, Ha Noi

- Phén tich Tuong duong Tuong duong Kém thuén loi hon

- Ty 1& diéu chinh 0% 0% 15%

2. Pon gid cho thué Chura bao gom thué |Chua bao gém thué [Chira bao gom thué [Chwra bao gom
GTGT, chuabao |GTGT, chuabao |GTGT, chuabao |thué GTGT, chua
gbm phi quan ly, |gém phi quanly, |gdm phiquanly, [bao gdm phi quan
dich vu phaindp  |dich vu phaindp  |dich vuphaindp  [ly, dich vu phai
hang nam hang nam hang nam ndp hang nam

- Phan tich Tuong duong Tuong duong Tuwong duong

- Ty 1§ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%

e



Tiéu chi

Tai sin cin TPG

Tai sdn so sdnh 1

Tai san so sanh 2

Tai san so sanh 3

3.Cosoha téng khu vuc

Duong bé téng 5m-
7m, khu vuc giao
théng thuin loi, dé
dang két ndi dén
cac duong vanh dai

Puong bé téng,
thudce ndi bd cang,
khu vuc giao théng
thudn lgi, dé dang
két ndi dén cac
dudng vanh dai

Puong bé téng,
khu vuc giao théng
thuan loi, d& dang
két ndi dén cac
duong vanh dai

DPuong bé téng
5m, thudc khu
vue dong dén cu,
dé dang két ndi
dén cac dudng
vanh dai

- Phén tich

Thuén loi hon

Thuén loi hon

Kém thuén loi hon

- Ty 1¢ diéu chinh

-10,00%

-10,00%

10,00%

Diéu chinh yéu 16 khdc biét

Yéu t6 so sanh

Tai sin cAn TG

Tai sdn so sanh 1

Tai san so sanh 2

Tai san so sanh 3

1. Gia cho thué (d6ng/m2)

135.714

142.500

102.600

2. Piéu chinh khac biét vé cic
yéu t6 so sanh

2.1. Vitr

Kho xudng tai khu

Kho xuong tai

Kho xudng tai

Kho xuéng tai

7m, khu vuc giao
théng thuén loi, dé
dang két nbi dén

thude ndi bd cang,
khu vuc giao théng
thuén loi, dé dang

khu vuc giao théng
thuan loi, d& dang
két ndi dén céc

virc 87 phé Cang Ha Nbi dudng Bach Ping, |25A/773 Puodng
Nguyén Khiét, dudng Bach Déng, |Thanh phd Ha Ngi [Nguyén Khoai,
phudng Héng Ha, |Thanh phé Ha Nbi phuong Linh
Thanh phé Ha Nbi Nam, Ha Noi
+ Ty 1é diéu chinh 0% 0% 15%
+ Mikc diéu chinh 0 0 15.390
2.2. Co s& ha ting khu vuc Puong bé téng 5m- |Pudng bé tong, Puodng bé tong, Dudng bé téng

5m, thudc khu
vue déng dén cu,
dé dang két ndi

<\ =0

trung binh cua cac mire gia chi
ddn

céc duong vanh dai [két ndi dén cac duong vanh dai  |dén cac duong
dudng vanh dai vanh dai

+ Ty 1é diéu chinh -10,00% -10,00% 10,00%
+ Mirc diéu chinh -13.571 -14.250 10.260
3. Miic gi4 chi din 122.143 128.250 128.250
+ Téng s6 lan diéu chinh ) 1 2
+ Téong gid tri diéu chinh -13.571 -14.250 25.650
+ Gid tri trung binh cia mirc gid 126.214
chi dan

+ Mikc do chénh léch véi gid tri -3,2% 1,6% 1,6%

Mike gia chi dén cia tai san so sanh sau khi da dugc diéu chinh theo sw khéc biét vé cdc yéu t6 so sanh véi tai san
tham dinh giG dam bao nguyén tdc khong ché khong vieat qud 15% so véi mikc gid trung binh ciia cdc mike gid chi
dédn cho thdy tinh twong dong ciia cdc tai san so sanh véi tai san tham dinh gia. Véi théng tin thu thdp dwgc vé cac
tai san so sanh (nguon thong tin, mitc dg tin cdy v phit hop ciia thong tin) dugc thém dinh vién ddanh gid la twong
dwong nhau, theo do gid tri tai san tham dinh gid digc ude tinh theo mike gia binh quan cita cde mike gid chi dan.

Pon gia thué kho xwdng tai 87 phé Nguyén Khiét, phudng Hong Ha,

Thanh phd Ha Ngi la:

126.214

ddng/m2

- Pon gid cho thué nha xwdong tai khu viee sé 664 phé Bach Pdng, phwong Hong Ha, Thanh pho Ha Npi

Yeéu to so sanh

Tai san cin TPG

Tai sdn so sanh 1

Tai san so sanh 2

Tai san so sanh 3

1. Ngudn théng tin Khach hang Lién hé: Ba Xiém |Lién hé: Ba Xiém |Lién hé: Ong
0975770582 0975770582 Ting
2. Vitri Kho xudng tai khu |Kho xudng tai Kho xudng tai Kho xuong tai
vire 664 phf) Bach |Cang Ha N6i Céang Ha Noi 25A/773 Pudng
Ping, phudng duong Bach Déng, duong Bach Df“ing, Nguyén Khoai,
Héng Ha, Thanh  |[Thanh phé Ha N&i |Thanh phé Ha Ngi |phudng Linh
phd Ha Noi Nam, Ha N6i
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Yéu tb so sanh

Tai sén cAn TPG

Tai san so sanh 1

Tai sdn so sanh 2

Tai sdn so sanh 3

3. Dién tich cho thué (m2) Da dang| 456 121 130
4. Gia cho thué (ddng/m2) Can thim dinh 142.857 150.000 108.000
- Ghi chu vé don gid cho thué Chua bao gbm thué |Chua bao gém thué |Chua bao gém thué [Chua bao gdm
GTGT, chuabao |GTGT, chuabao |GTGT, chuabao [thué GTGT, chua
gbm phi quanly, |gdm phi quanly, |gdm phiquanly, |bao gdm phi quan
dich vu phainép  |dich vu phdindp  |[dich vu phaindp |1y, dich vu phai
hang nam hang nam hang nam ndp hang ndim
5.Cosé ha t@‘mg khu vue Duong bé téng, Puodng bé tong, Duodng bé tong, Duodng bé tong

khu vuc giao théng
thuén igi

thudc ndi b cang,
khu vuc giao théng
thuén loi.

khu vuc giao théng
thuén loi

5m, thudc khu
vuc doéng dan cu.

Phdn tich thong tin

Tiéu chi Tai sin cin TPG | Taisan so sanh 1 | Tai san so sanh 2 | Tai sin so sinh 3
1. Vitri Kho xudng tai khu |Kho xudéng tai Kho xuong tai Kho xudng tai
vuc 664 phé Bach |Cang Ha Noi Cang Ha Noi 25A/773 Puong
Ding, phuong duong Bach Péng, |duong Bach Ding, |Nguyén Khodi,
Héng Ha, Thanh | Thanh phd Ha N6i |Thanh phé Ha Noi |phwong Linh
phé Ha Ngi Nam, Ha Noi
- Phén tich Thuén loi hon Thuén loi hon Kém thuén lgi hon
- Ty 1& diéu chinh -5% -5% 10%
2. Pon gia cho thué Chua bao gom thué [Chwa bao gém thué |Chura bao gom thué [Chua bao gdm
GTGT, chuabao |GTGT, chuabao |[GTGT, chuabao |[thué GTGT, chua
g6m phi quan 1y, |gbm phi quanly, |gdm phi quanly, |bao gdm phi quan
dich vu phai np dich vu phainép  |dich vu phai ndp ly, dich vu phai
hang ndm hang nam hang nam ndp hang nam
- Phén tich Tuong duong Tuong duong Tuong duong
- Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
3. Co s& ha ting khu vuc Duong bé tong, Pudng bé tong, Puong bé téng, Dudng bé tong

khu vuc giao théng
thuén loi

thude ndi bd cang,
khu vuc giao théng
thuén loi.

khu vue giao théng
thuan loi

5m, thudc khu
vuc déng dén cu.

- Phén tich

Thuén lgi hon

Thuén loi hon

Kém thuéan loi hon

- |- Ty 1 diéu chinh

-5,00%

-5,00%

10,00%

Diéu chinh yéu té khdc biét

Yéu t6 so sanh

Tai sdn cin TPG

Tai sédn so sanh 1

Tai san so sanh 2

Tai san so sanh 3

1. Gii cho thué (d6ng/m2)

135.714

142.500

102.600

2. Piéu chinh khac biét vé cic
yéu td so sanh

2.1. Vitri Kho xuong tai khu [Kho xudng tai Kho xudng tai Kho xuong tai
vuc 664 phd Bach |Cang Ha Noi Cang Ha Noi 25A/773 Pudng
Ping, phuong dudng Bach Pang, |duong Bach Ping, |Nguyén Khodi,
Héng Ha, Thanh  |Thanh phé Ha Noi [Thanh phé Ha Noi |phudmg Linh
phé Ha Nai Nam, Ha Nbi
+ Ty I¢ diéu chinh -5% -5% 10%
+ Mikc diéu chinh -6.786 -7.125 10.260
2.2. Co s& ha tang khu vurc Puong bé téng, Dudng bé tong, Dudng bé téng, DPudng bé tong

khu vure giao théng
thuén loi

thudc ndi bd cang,
khu vuc giao théng
thuén loi.

khu vuc giao thong
thuén loi

5m, thude khu
vuc déng dan cu.

+ Ty Ié diéu chinh

-5,00%

-3,00%

10,00%

+ Mirc didu chinh

-6.786

-7.125

10.260
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Yéu tb so sanh

Tai sin cin TPG

Tai sdn so sdnh 1

Tai sdn so sdnh 2

Tai san so sanh 3

3. Miic gid chi din 122.143 128.250 123.120
+ Téng s6 lan diéu chinh 2 2 2
+ Tong gid tri diéu chinh -13.571 -14.250 20.520
+ Gid tri trung binh cia mirc gid 124.504

chi dan
+ Miic d6 chénh léch voi gid tri -1,9% 3,0% -1,1%

trung binh ciia cdc mirc gid chi
dan

Mize gid chi dan cua tai san so sdnh sau khi da dwoc diéu chinh theo sw khdc biét vé cdc yéu 16 so sanh véi tai san
tham dinh gm dam bao nguyen tic khdng ché khong vuot qud 15% so voi mire gid trung binh ciia cde mire gra chi
dan cho thdy tinh tuong dong ciia cdc téi san so sanh véi tai san thim dinh gid. Véi thong tin thu thdp dwgc vé cdc
1ai san so sdnh (nguén thong tin, mire do tin cdy va phit hop ciia théng tin) duoc tham dinh vién danh gia la twong
dicong nhau, theo dé gid tri tai san tham dinh gid dugc wéc tinh theo mitc gid binh quan ciia cdc mike gid chi dan.

Don gia thué kho xuéng tai 664 phd Bach Ping, phudng Hong Ha,

Thanh phé Ha Nai la:

124.504

déng/m2

Don gid cho thué nha xwing tai khu viee ngé 95 Gia Thiegng, phwong Viét Hung, Thanh phé Ha Ngi

Yéu t6 so sanh Tai sdn cAn TG | Tai sin so sanh 1 | Tai sin so sanh 2 | Tai sin so sanh 3
1. Ngudn thong tin Khach hang Lién hé: Ong Linh |Lién hé: Ba Huong |Lién hé: Ba
0329.498.494 0963.321.160 Huong

2. Vitri Kho xuong tai tai  |Kho xudng tai phd |Kho xuéng tai Ngd |Kho xudng tai
ngé 95 Gia Ditc Giang, 11 Ngb GiaTw,  [phé Vii Xuan
Thuong, phudng  |phudng Thugng  |phudng Bd Dé, Thiéu, phrong BS
Viét Hung, Thanh [Thanh, Thanh phé |Thanh ph6 Ha Noi |Pé&, Thanh phé
phé Ha Noi Ha Nbi Ha Noi

3. Thoi diém cho thué Thang 06/2026 Théng 05/2026 Thang 06/2026 Thang 06/2026

4. Dién tich cho thué (m2) Da dang 1.300 1.000 1.000

5. Gia cho thué (d6ng/m?2) Cén thdm dinh 100.000 110.000 90.000

- Ghi chii vé don gia cho thué Chura bao gém thué |Chua bao gom thué [Chua bao gdm thué [Chua bao gom
GTGT, chuabao  |GTGT, chuabao |GTGT, churabao |thué GTGT, chua
gbmphi quanly, |gdm phiquanly, [gbmphiquinly, |bao gdm phi quin
dich vu phai ndp dich vu phai ngp dich vu phdi nép. |1y, dich vu phai
hang nam hang nam hang nam ndp hang nam

6. Co s¢ ha ting khu vuc

Puong bé tong do
rong 7m, thudc khu
vuc ngoai dé séng
Pubng.

Dudng bé téng,
thuge khu vyuc giao
thong thuan loi.

Duong bé tong,
thude khu vuc gan
duomg sat

Dudng bé téng,
thudc khu vuc
giao thong thuén
loi.

Phdn tich théng tin

Tiéu chi Tai sin cAn TPG | Tai sin so sanh 1 | Tai sin so sanh 2 [ Tai san so sanh 3

1. Vitri Kho xudng tai tai |Kho xudng tai phé Kho xuéng tai Ngo |Kho xudng tai
ngd 95 Gia Pirc Giang, 11 Ngb Gia Tu,  |phé Vii Xuéan
Thuong, phuong  [phuong Thuong  |phuéng B4 BE, | Thiéu, phudng Bd
Viét Hung, Thanh |Thanh, Thanh phé |Thanh phé Ha Noi - |Dé&, Thanh phé
phd Ha Noi Ha Nai Ha Nbi

- Phén tich Thuén lgi hon Thuén loi hon Thuén lgi hon

- Ty 1é diéu chinh -5% -5% -5%

2. Pon gi4 cho thué Chura bao gém thué [Chua bao gdm thué [Chura bao gdm thué [Chura bao gdm
GTGT, chuabao  |GTGT, chuabao |[GTGT, chuabao [thué GTGT, chua
gdm phi quan 1y, |gdm phiquanly, |[gdm phiquanly, |bao gdm phi quan
dich vu phai ndp dich vu phai ndp dich vu phai ndp ly, dich vu phai
hang nam hang nim hang nam ndp hang ndm

- Phén tich Tuong duong Tuong duong Tuwong duong

- Ty 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
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Tiéu chi

Tai sin cin TPG

Tai sdn so sanh 1

Tai sdn so sanh 2

Tai s4an so sanh 3

3. Co sé ha ting khu vuc

Pudng bé tong do
rong 7m, thudc khu
vuc ngoai dé séng
Puédng.

Duong bé tong,
thude khu vuc giao
théng thuan loi.

Pudng bé téng,
thuge khu vue gin
duong sat

Duong bé téng,
thudc khu vuc
giao théng thudn
loi.

- Phén tich

Thuén lgi hon

Tuong duong

Thuén loi hon

- Ty 18 diéu chinh

-5,00%

0,00%

-5,00%

Diéu chinh yéu t khdc biét

Yéu t6 so sanh

Tai sén c¢in TPG

Tai sdn so sdnh 1

Tai sdn so sanh 2

Tai sdan so sanh 3

1. Gis cho thué (dong/m2) 95.000 104.500 85.500
2. Piéu chinh khic biét vé cic
yéu t6 so sanh
2.1. Vi tri Kho xuong tai tai  |Kho xudng tai phé |Kho xuéng tai Ngd [Kho xwéng tai
ngd 95 Gia Pirc Giang, 11 Ng6 Gia T,  |phé Vii Xuan
Thuong, phuong  |phudng Thuong phudng Bb Dé, Thiéu, phudong B
Viét Hung, Thanh |Thanh, Thanh phé |Thanh phé Ha Noi |P&, Thanh phé
phd Ha Noi Ha Noi - Ha Noi
+ Ty Ié diéu chinh -5% -5% -5%
+ Mike diéu chinh -4.750 -5.225 -4.275

2.2. Co s& ha tang khu virc

Dudng bé tong do
rong 7m, thudc khu

Duong bé tong,
thudc khu vuc giao

Puodng bé téng,
thudc khu vuc gan

Puong bé tong,
thudc khu vuce

trung binh cua cdc muc gid chi
dan ‘

vuc ngoai dé séng  [théng thudn loi. dudng sat giao thong thuin
Pudng. loi.
+ Ty I dieu chinh -5,00% 0,00% -5,00%
+ Mirc diéu chinh -4.750 0 -4.275
3. Miic gia chi din 85.500 99.275 76.950
+ T 5ng 56 lan diéu chinh 2 ] 2
+ Tong gid tri diéu chinh -9.500 -5.225 -8.550
+ Gid tri trung binh cua mirc gid 87.242
chi ddn
+ Murc dé chénh léch voi giad tri -2,0% 13,8% -11,8%

Mirc gid chi dan ciia tai san so sanh sau khi da dwoc diéu chinh theo sit khdc bigt vé cdc yéu 16 so sanh véi 1di san
tham dinh gia dam bao nguyén tdc khong ché khéng vugt qud 15% so véi mikc gid trung binh cua cdac muc gia chi
dan cho thdy tinh tirong dong ciia cdc tai san so sanh véi tai san tham dinh gid. Véi thong tin thu thdp dwge vé cdc
1ai san so sanh (nguon thong tin, mikc dg tin cdy va phit hop cua théng tin) duoge tham dinh vién danh gia la tuwong
diwong nhau, theo do gid tri tai san tham dinh gid dwgc wée tinh theo mire gid binh quén cua cde mike gid chi dan.

Don gia thué nha xuéng tai kho xwéng tai ngd 95 Gia Thuong, phudng

Viét Hung, Thanh phd Ha Ngi la:

- Don gid cho thué nha xwéng tai khu viee ngé 109 Truwong Chinlki, phwrong Phuong Liét, Ha Ni

87.242

ddng/m2

Tiéu chi

Tai sin cAn TPG

Tai san so sanh 1

Tai san so sdnh 2

Tai sdn so sanh 3

1. Ngudn théng tin

Khach hang

Ly Hong Quang:
090.403.2222

Pham Vin Thanh:
0338.833.326

Nguyén Vii:
0329.758.646

2. Vi tri tai san

Ngd 109 Truong
Chinh, Phuong
Phuong Liét, Ha
Noi

Ngd 109 Truong
Chinh, Phudng
Phuong Liét, Ha
Nbi

Mat phé Ha Ké
Tén, phudng
Phuong Liét, Ha
Nbi

Ngd 109 Trudng
Chinh, Phuong
Phuong Liét, Ha
Noi

3. Gi4 cho thué (d6ng/m2/théng)

Cén thim dinh

17.000.000

35.000.000

55.000.000

- Piac diém gia thué

Chua bao gom thué
GTGT, chua bao
gbm phi dich vu,
chi phi giri xe

Chua bao gbm thué
GTGT, chua bao
20m phi dich vu,
chi phi giri xe

Pi bao gdm thué
GTGT, chua bao
gE‘)m phi dich vu,
chi phi giri xe

Di bao gom thué
GTGT, chua bao
gﬁ"}m phi dich vy,
chi phi giri xe
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Tiéu chi

Tai sin cin TDG

Tai san so sanh 1

Tai san so sanh 2

Tai sdn so sdnh 3

4. Thoi diém chao thué Thang 06/2026 Théang 06/2026 Théng 06/2026
5. Dién tich cho thué Da dang dién tich 200,0 m2 300,0 m2 500,0 m2
6. Hién trang cho thué Tudng gach, mdi - [Kho & ting 2, Nha khung sit, Tuodng gach, mai

t6n, tran nhua tha,
san gach

tuong gach, mai
ton, tran nhua tha,

can ook

tudng gach, mai ton

ton, trin nhua tha,
san gach

7. Co sé ha téng khu vuc/ Giao
théng, moéi truong, loi thé kinh
doanh

Trén truc dudng
vanh dai 2 dbng b6
hé théng giao
thong, tap trung
nhiéu khu dén cu,
vén phong

Trén truc dudng
vanh dai 2 dong bo
hé théng giao
thdng, tap trung
nhiéu khu dan cu,
vén phong

Mit phé néi ra truc
dudng vanh dai 2
déng b6 hé théng
giao théng, tdp
trung nhiéu khu
dén cu, van phong

Trén truc dudong
vanh dai 2 dong
b6 hé théng giao
théng, tip trung
nhiéu khu dan cu,
véan phong

Phdn tich théng tin

Tiéu chi Tai sin c¢in TPG |Taisan so sanh 1 |Taisan so sanh 2 |Tai san so sanh 3

1. Dién tich cho thué DPa dang dién tich 200,0 m2 300,0 m2 500,0 m2

- Phén tich Tuong duong Tuong duong Tuong duong

- Ty 1& diéu chinh 0% 0% 0%

2. Hién trang cho thué Tudng gach, mai  [Kho & tang 2, Nha khung st, Tuong gach, mai
ton, tran nhya tha, |tudong gach, mai tudng gach, mai tén |t6n, trin nhua tha,
san gach t6n, trin nhua tha, san gach

- Phan tich Kém thudn loi hon |Tuong duong Tuong duong

- Ty 1& diéu chinh 10,0% 0.0% 0,0%

3. Vitri Ng6 109 Truong  |Ng6 109 Truomg  [Mztphd HAKé  |Ngd 109 Trudong
Chinh, Phuéng Chinh, Phudng Tén, phuong Chinh, Phudng
Phuong Liét, HA  |Phuong Liét, H4  |Phuong Liét, H4  |Phuong Liét, Ha
Noi Noi Noi Noi

- Phén tich Tuong duong Thuan lgi hon Tuong duong

- Ty 1¢ diéu chinh 0,0% -5,0% 0,0%

Diéu chinh yéu té khdc biét

Yéu to so sanh

Tai san cin TPG

Tai san so sanh 1

Tai sdn so sanh 2

Tai san so sanh 3

1. Gia cho thué chua bao goém
thué GTGT (ddng/m2/thing) -
wée tinh bing 95% gia chao thué

80.750

100.758

95.000

2. Diéu chinh khac biét vé cac
yéu t6 so sanh

2.1. Dién tich cho thué

Pa dang dién tich

200,0 m2

300,0 m2

500,0 m2

+ Ty 1é diéu chinh

0,0%

0,0%

0,0%

+ Mike diéu chinh

0

0

0

2.2. Hién trang cho thué

Tudng gach, mai
ton, tran nhua tha,
san gach

Kho ¢ ting 2,
tudng gach, mai
t6n, tran nhua tha,
san gach

Nha khung sit,
tudng gach, mai tén

Tuong gach, mai
ton, tran nhua tha,
san gach

+ Ty 1¢ diéu chinh 10,0% 0,0% 0,0%

+ Mikc diéu chinh 8.075 0 0

2.3. Vitri Ng6 109 Truong  |Ngd 109 Truong  [Matphé HiKé  |[Ngd 109 Truong
Chinh, Phuéng Chinh, Phuéng Tén, phuong Chinh, Phudng

Phuong Liét, Ha
Noi

Phuong Liét, Ha
Noi

Phuong Liét, Ha
Noi

Phuong Liét, Ha
Nbi

+ Ty 1é diéu chinh 0% -5% 0%
+ Mire diéu chinh 0 -5.038 0
3. Miic gia chi dn 88.825 95.720 95.000
+ Tong 56 lan diéu chinh 1 0 0
+ Tong gid tri diéu chinh 8.075 -5.038 0




2.3.

* Chi phi sir dung von chii s6 hitu ciia doanh nghiép tham dinh gid

Yéu t6 so sinh Tai san cin TPG [Tai sin so sanh 1 [Tai sin so sanh 2 |Téi san so sanh 3

+ Gid tri trung binh cua mirc gid
chi din

93.000

+ Mikc do chénh léch voi gid tri
trung binh cua cdc mirc gig chi

-4,5% 2,9% 2,2%

dan

Don gia cho thué nha xudéng binh quin tai khu vue ngdé 109 Truong
Chinh, phudng Phuong Liét, thanh ph6 Ha Nai

93.000 ddng/m2/thang

. Gid tri quyén sir dung dit dwge xdc dinh theo phwong phdp thu nhdp

Két qua x4c dinh gia tri quyén sir dung dit duoc xéc dinh trén co s& gia tri quyén sir dung dét theo phwong phép vén
hoa thu nhp va gid tri quyén sir dung dét theo Quyét dinh s6 52/2025/NQ-HPND ngay 26/11/2025 ciia Hoi déng
nhan dan thanh ph6 Ha Nbi

Két qué xdc dinh gid tri quyén sir dung dat xem tai Phu luc 6.3

Két qua xac dinh gia tri tao béi quyén sir dung dét thué tra tién hang
nim

Chi tiét xem tai Phy luc 6.4

61.612.061.302 ddng

Tai san vé hinh khéng xdc dinh duwgc

Gia tri ca tai sdn v hinh khong xdc dinh dugc (bao gﬁ")m thuong hiéu va tai san v6 hinh khéng xac dinh dugc khéc)
thire hién nhur sau:

a. Udc tinh gid tri thi trudng cta céc tai san cla doanh nghiép thim dinh gia (khong bao gdm tai san vé hinh khong
xéc dinh dugc) tham gia vao qua trinh tao ra thu nhap cho doanh nghiép cin thim dinh gia.

b. Udc tinh mirc thu nhap ma doanh nghiép cn thdm dinh gid c6 thé dat dwoc hang nim, thuong dugc xac dinh thonc
qua gia tri FCFF. Mirc thu nhép nay 1a mic thu nhép trong didu kién hoat doncr binh thudng cia doanh nghiép can
tham dinh gi4, dugc udc tinh trén co s¢ két qua dat duge cia doanh nghiép can thdm dinh gia trong cic nam gin
nhét, c6 tinh dén trién vong phat trién ciia doanh nghiép sau khi da loai trir cac yéu té bét thudong anh huéng dén thu
nhap nhu: cac khoan thu nhép tang giam tir thanh Iy tai san c6 dinh, danh gi4 lai tai san tai chinh, rii ro ty gia;

Chi tiéu

1. Loi nhuén trude thué tir hoat dong kinh doanh trong
diéu kién binh thudmg

1.1. Loi nhudn thudn tir hoat dong kinh doanh

Trong do:

- Ldi tién guti, 6 tike duoe chia

- Chi phi ldi vay

2. Loi nhuan trudc 13i vay sau thué trong diu kién hoat
dong binh thudng

3. Khiu hao

4. Chi vén dau tu

5. Thay d6i vén luan chuyén thuén ngoai tién mat va tai
san phi hoat ddng ngin han

- Vén ludn chuyén dau ky

- Vén ludn chuyén cudi ky

6. Thu nhép ciia doanh nghiép {(6) = (2) +(3)-(4)-(5)}
7. Thu nhip binh quin ciia doanh nghiép

Nam 2025
3.288.629.006

2.769.393.141

152.564.135
(671.800.000)
2.630.903.205

787.860.615

1.185.470.090

(59.697.139.344)
(58.511.669.254)
2.233.293.730

Nam 2024
1.781.453.691

1.678.201.832

1.748.141
(105.000.000)
1.425.162.953

1.350.313.825

194.915.031

(59.892.054.375)
(59.697.139.344)
2.580.561.747

Niam 2023
769.298.856

857.807.713

253.510.857
(165.002.000)
769.298.856

1.993.271.828

2.567.765.341

(62.459.819.716)
(59.892.054.375)
194.805.343

2.233.293.730

c. Uéc tinh céc ty suét loi nhudn phit hop cho céc tai san ctia doanh nghiép thim dinh gi4 (khéng bao gdm tai san v
hinh khéng xdc dinh dugc) tham gia vao qué trinh tao ra thu nhap cho doanh nghiép cin thim dinh gia. Ty sudt loi
nhuén cila tai san hitu hinh khéng qué chi phi st dung vén binh quén gia quyén ctia doanh nghiép can tham dinh gia.
Ty suét loi nhugn ciia cdc tai san vé hinh x4c dinh dugce khong thdp hon chi phi sit dung vén binh quén gia quyén cia
doanh nghiép can thim dinh gid.

9,78%
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Chi phi sir dung vén chu s¢ hitu ciia doanh nghiép (Ty suét chiét khdu) duoc xdc dinh theo huéng dan tai Chuin muc
tham dinh gi4 s6 Viét Nam vé thim dinh gia doanh nghiép ban hanh theo Théng tu 36/2024/TT - BTC ngiy
16/05/2024, chi phi sir dung vén chi s& hitu dugce xdc dinh nhu sau:
R, =R¢+ B x MRP

Trong do:
Rf: La ty suft loi nhuan phi riti ro dwgc uéc tinh trén co s¢ 1ai sudt trai phiéu Chinh phi ky han 10 nam hozc ki han

dai nhét tai hodc gén thoi diém thim dinh gid.
MRP: dugc uéc tinh thong qua viée tinh trung binh cac hiéu s6 clia ty suét loi nhudn khi ddu tur trén thi trudong chimg
khodn (R’m) tai phién giao dich cudi cung mdi thang va ty sudt loi nhudn phi rii ro (R’f). R’f dugc xéac dinh trén co
56 1ai suét trai phiéu Chinh phit ky han 10 nam hodc ky han dai nhét tai thoi diém tuong img hoac gin thi diém xac
dinh R’m. Ty suét loi nhuén dy kién khi dau tu trén thi truong ching khoan Viét Nam dugc uéc tinh theo phuong
phép thong ké theo chi s6 VN-INDEX trong giai doan t6i thiéu la 05 ndm gin nhét thoi diém thém dinh gia. Chi s6
VN-INDEX dugc théng ké theo théng, cu thé 1a chi s déng cira ciia phién giao dich cudi cing cita thang.
B : Lahé sb rii ro hé théng ciia doanh nghiép can thim dinh gi4, xéc dinh hé s6 rii ro hé théng c6 tinh dén anh
huéng ciia co cdu vén (B;) duoc thuc hién theo phuong phap hdi quy bién déng gia déng cira cé didu chinh cia cb

phiéu véi bién dong gia cua thi trudng theo cong thirc sau:
_ Hiép phuong sai (ty suat sinh lgi ctia ¢b phiéu, ty suét sinh loi ctia thi truong)
P = Phuong sai ctia ty suét sinh loi cta th truong
Tham dinh vién Iwa chon cac don vi c6 hoat dong kinh doanh tuong tur va xac dinh hé sé B, cia timg cdng ty nhu sau:

Tén don vi Nganh nghé kinh doanh Mi cb phiéu Hé s Beta

Céng ty c6 phan Tép doan Pdu tu - Piu tu kinh doanh bat dong sin B. (NVL) = 1,25
Dia 6c No Va - Kinh doanh cho thué tai sin .
Tdng Céng ty C6 phan Xuat nhp - Kinh doanh cho thué van phong B (VCG) = 1,30
khau va Xay dung Viét Nam - Thi c6ng x4y lép céng trinh dan dung

& va cong nghiép
Céng ty c6 phan Phat trién B&t - PAu tu kinh doanh bit dong san B (VPI) = 0,21
dong san Vin Pha
Céng ty C6 phan Vincom Retail - Cho thué trung tim thuong mai B. (VRE) = 0,79

Do ¢6 thé c6 su khac nhau vé co céu vén tir ¢6 giita doanh nghiép cin thim dinh gi4 va cac doanh nghiép ciing nganh
nghé, thdm dinh vién diéu chinh hé s6 rti ro ctia cc doanh nghiép cing nganh nghé theo co ciu vén ciia doanh
nghiép can tham dinh gia theo cac budc sau:

+) Buéc 1: Loai bd sur anh hiéng cia co cdu vén trong hé s6 nii ro theo cong thiic:

Bu = pL

Trong do: 1+ % X{1—-1t)

By : Hé s6 rui ro phi don by
D/E: Ty trong n¢ phai tra c6 chi phi sit dung vén trén vdn chi s hitu cia doanh nghiép cung nganh v&i doanh nghiép
cin thim dinh gia.

t: Thué suét thué thu nhap doanh nghiép, dugc xéc dinh theo quy dinh hién hanh theo muc thué sut cic cong ty trong
cing nganh nghé dang ap dung

+) Bu6c 2: Tinh toan hé s rui ro phi don bdy binh quén cita cic doanh nghiép ¢6 cing nganh nghé kinh doanh véi
doanh nghiép cén thim dinh gia.

Hé s6 D/E ciia céc don vi so sanh qua cac nim nhu sau:

Thoi diém CTCP Tip |Téng CTCP XNK | CTCP Phat trién | CTCP Vincom
doan dia 6c | va XD Viét Nam | BDS Vin Phi Retail

Tai 31/12/2025 1,21 0,59 1,15 0,13
Tai 31/12/2024 1,29 0,79 0,90 0,11
Tai 31/12/2023 1,27 1,08 1,35 0,10
Tai 31/12/2022 1,45 1,36 1,06 0,10
Tai 31/12/2021 1,47 1,53 0,93 0,10
Tai 31/12/2020 1,53 0,60 1,03 0,20
H¢ s6 D/E binh 1,37 0,99 1,07 0,12
quin
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Hé sb By, H¢ s6 D/E binh | Heé sb rii ro phi

Doanh nghiép | 31/12/2025 quén don bay (By)
31/12/2025

NVL 1,25 1,37 0,60
VCG 1,30 0,99 0,72
VPI 0,21 1,07 0,11
VRE 0,79 0,12 0,72
Hé s6 rii ro 0,89 0,54
phi don biy
(Bv) binh quén

+) Buéce 3: Uéc tinh hé sb rii ro ¢6 tinh dén anh huédng ciia co can vén (By) cia doanh nghiép thim dinh gia theo
cdng thuc: D
Trong do:

By : Hé s i ro c6 tinh dén anh huéng cia co cdu vén cia doanh nghiép thim dinh gia

D/E: Ty trong ng ¢6 chi phi sir dung vén trén vén chii s& hitu ctia doanh nghiép thdm dinh gia: Ty trong D/E cén
phan anh don béy tai chmh trong twong lai va ¢6 thé dugc xac dinh theo D/E tai thoi diém thim dinh gia. Do tai thoi

diém thim dmh gid, vbn chii s& hitu cia Cong ty Co phan Vit liéu xdy dung va Xuét nhap khéu Héng Ha dang bi 4m
nén gid tri von chii nay dugc xem xét trong truong hop Cong ty phat hanh thanh cong vén diéu 1é.

D/E: Ty trong ng c6 chi phi st dung vén trén vén chi s& hifu cia Cong ty 0,32
Cb phén Vit liéu xay dung va Xuét nhap khiu Hng Ha duoc xac dinh 1a

t: Thué suat thué TNDN ctia doanh nghiép thim dinh gia 20%
Hé s6 Py cila Céng ty C6 phan Vit liéu xdy dung va Xuét nhap khiu Hong 0,67

Ha tai thoi diém 31/12/2025

Phén bil rii ro thi truong (MRP) duoc ude tinh théng qua viée tmh trung bmh céc hiéu s6 cta ty suét loi nhuan khi
dau tur trén thi trudong chimg khoan (R’m) tai phlen giao dich cudi cing mdi thang va ty suét loi nhun phi rii ro
(R’f). R’f duge xdc dinh trén co sd 14i sudt trai phlBl.l Chinh phu ky han 10 nim hoic ky han dai nht tai thoi diém
tuong Umg hodc sat thoi diém xac dinh R’m. Ty suét loi nhuan du kién khl dau tu trén thj trudng chimg khoan V1et
Nam duoc thim dinh vién udc tinh theo phuono phép théng ké theo chi sb VN INDEX trong giai doan 05 nam gén
nhét thoi diém thim dinh gid, cu thé 1a chi sé déng cira cia phién giao dich cudi cling ciia thang (gid didu chinh).

Phén bi rii ro thi truong (MRP) duoc xac dinh 14; 8,63%
Chi phi sir dung vén chi cita Céng ty C phin Vit ligu xiy dung va 9,78%
Xuét nhap khiu Hong Ha dugc xac dinh la:

Chi phi sir dung von binh qudn gia quyén
Chi phi sir dung vén binh quan gia quyén (WACC) duoc xac dinh nhu sau:
WACC=RgxF3x(1-0)+R,xF,
Trong dé:
Chi phi sir dung vén vay
Chi phi sir dung vou vay dugc udc tinh trén co s& danh gid kha ning thuong théo ciia doanh nghiép can thim dinh gia
véi cdc nha cung cap tin dung hozc 1ai vay dai han cia cac doanh nghiép ciing nganh nghé san xuét kinh doanh véi
doanh nghiép can thdm dinh gia, dugc xac dmh trén co s& 14l suat cho vay trung han binh quan cia loai t1en eii VND

tai cac ngén hang thuong mai do Nha nuorc ném gitt trén 50% vén diéu 1& hoic tdng s6 cb phan c6 quyén biéu quyét
¢6 tru so hofic chi nhanh trén dia ban cAp tinh tai thoi diém thdm dinh gia

Lai sudt tién giri ki han 12 thang tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién 5,20%
Néng thén

Lii sudt tién giri ki han 12 thang tai Ngin hang TMCP Céng thuong Viét 5,20%
Nam

Lai sudt tién giri ki han 12 thang tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét 5,20%
Nam

Léi sudit tién giri ki han 12 thang tai Ngan hang TMCP Piu tu va Phat trién 5,20%
Viét Nam

Léi suét tién giri binh quén cho ki han 12 thang 5,20%
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Bién d lai suit cho vay phd bién tir 3% - 4% (trung binh 3,5%) 3,50%
Chi phi 1ai vay trong dai han dugc xdc dinh la: 8,70%
Ry : Chi phi sir dung vén vay dugc xdc dinh 1a 8,70%
t: Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20,00%
R,: Chi phi sir dung v6n chii s& hitu 9,78%
Fy: Ty trong no trén tong ngudn vén tai Céng ty C4 phin Vat liéu x4y dung 24,13%
va Xuét nhap khéu Hong Ha tai thoi diém thim dinh gia

F.: Ty trong vén chi s& hifu trén tdng ngudn vén tai Cong ty Cé phan Vit 75,87%
liéu x4y dung va Xuét nhap khédu Hong Ha tai thoi diém thim dinh gia

Két qua xdc dinh chi phi sit dung vén binh quén gia quyén Ia: 9,10%

- d. Uéc tinh thu nhdp hang ndm do céc tai sin (clia doanh nghiép thdm dinh gia nhung khéng bao gdm tai san vd hinh
khong xdc dinh duoc) tham gia vao qua trinh tao ra thu nhép cho doanh nghiép cén thdm dinh gia bing cach ldy gia
tri cdc tai sén nay da duoc tinh tai Budc 1 nhéan véi (x) cac mitc ty sudt loi nhudn tuong tng xéc dinh tai diém c;

- . U6c tinh thu nhap do tai san vo hinh khéng xac dinh duoc dem lai cho doanh nghiép cin thim dinh gia bing cich
Jiy thu nhip ma doanh nghlep cén thim dinh gi4 c6 thé dat duoc tinh tai diém b khoan nay trir di (-) thu nhép do céc
tai san (cia doanh nghiép thim dinh gia nhung khéng bao gom tai san v6 hinh khéng xéc dinh dugc) tham gia vao

qua trinh tao ra thu nhip cho doanh nghiép cin thAm dinh gié tinh tai diém d khoan nay;

- f. Uéc tinh ty suit vén héa phu hop cho thu nhép do tai san vd hinh khono xdc dinh duge dem lai cho doanh ng]:uep
cin tham dinh gia. Ty suét vén hoa nay it nhét phai bang chi phi sir dung vén chi s& hitu cia doanh nghiép cén thim

dinh gia;

- g. Uéc tinh gia trj tai san v6 hinh khong x4c dinh dugc cia doanh nghiép cin thdm dinh gia bing céch vén héa phin

thu nhép do cdc tai san v6 hinh nay dem lai cho doanh nghiép cin thim dinh gia.

Chi tiéu

Gi tri

1. Gia tri tai sin tham gia vao qua trinh tao thu nhip doanh nghiép

263.200.785.118

- Tai san vd dinh hitu hinh

62.805.878.759

- Tai san ¢6 dinh v6 hinh ghi nhén trén Béo cdo tai chinh

dung von binh quan gia quyén)

- Gia tri loi thé tao boi quyén sir dung dét thué tra tién hang nam 200.380.356.056
- Bit dong san dau tur J
- Tai san dai han khéac 14.550.303
- Von luan chuyén ngoai tidn mit va tai san phi hoat dong ngén han (= Cac khoan phai thu ngan -
han + Hang ton kho + Tai san ngén han khac - No ngén han khéng bao gbém vay ngin han.)

2. Thu nhip ciia doanh nghiép thim dinh xac dinh trén co s& dong tién thuin trong qua khir 2.233.293.730
3. Ty suit loi nhuan phi hop cho céc tai san cia doanh nghiép thdm dinh gia (theo chi phi sir 9,10%

4. Uéc tinh thu nhap hang nam do cdc tai san tham gia vio qua trinh tao thu nhap cia doanh
nghiép {(4) = (1) x (3)}

23.951.271.446

5. Uéc tinh thu nhép do tai san v6 hinh khéng xac dinh dugc dem lai cho doanh nghiép can thim
dinh gid {(5) = (2) - (4)} (Gid tri nay khong thip hon 0 ddng)

6. Udc tinh ty suit vén héa phit hop cho thu nhép do tai san vé hinh khong xéc dinh duoc dem lai
cho doanh nghiép cin thdm dinh gia

9,78%

7. Uéc tinh gia tri tai san v6 hinh khéng x4c dinh dugc ctia doanh nghiép can thdm dinh gia {(7)
=(5)/(6)}

Tai san v6 hinh khéng xic dinh dwgc (bao gdm thuong hiéu va tai sian
v6 hinh khong xic dinh dwgc khac)

3. Tai san dé dang dai han:
Két qua xdc dinh nhur sau:

Noi dung Gia tri Gia trj Chénh léch
s6 ké todn xac dinh lai
Chi phi x4y dung co ban dé dang 16.517.012.041 16.517.012.041 -

Tong cong

16.517.012.041

16.517.012.041
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Phwong phap xdc dinh nhw sau:

- Chi phi san xuét kinh doanh dé dang dugc xac dinh theo chi phi thuc té phét sinh dang hach toén trén sé ké toan

4. Cac khodn diu tw tai chinh dai han
Két qui xdc dinh nhir sau:

Noi dung 'Gia’i tri Gia tri Chénh léch
s0 ké toan xac dinh lai

1. Piu tw vio cdng ty lién doanh, lién két 5.439.463.922 5.439.463.922 5
Coéng ty Lang Son 100.000.000 100.000.000 -
Céng ty Hoa Thao 150.000.000 150.000.000 =
Cong ty Xaisombour 1.907.054.467 1.907.054.467 -
Cong ty Co phan Dja 6c Hong Ha 200.000.000 200.000.000 -
Céng ty C6 phan Pau tu Bét dong san Phuong Nam 582.409.455 582.409.455 -
Céng ty C6 phin 3B 2.500.000.000 2.500.000.000 -
2. Du phong diu tw tai chinh dai han (100.000.000) - 100.000.000
Céng ty Lang Son (100.000.000) - 100.000.000
Tong cong 5.339.463.922 5.439.463.922 100.000.000

Nguyén nhan: do danh gid lai cdc khoan dy phong dau tai chinh dai han ma Céng ty dang quan Iy,

Phuong phip xdc dinh nhw sau:

- Déi v6i khoan déu tir vén g0p vao doanh nghiép c6 ty 1¢ s& hitu dudi 50%: Puoc xac dinh theo phuong phép gia giao
dich (trong trudng hop ¢6 phiéu da thuc hién niém yét/ding ky giao dich trén san Upcom) hode duge xdc dinh theo
phuong phép khéc phi hop véi Chudn muc tham dinh gia va hd so, tai liéu duoc cung cAp. Tnm'nc hop khong c6 diy
di hd 50 thi gid tri khoan dau tu duoc xéc dinh trén co s6: ty 1¢ vén dau tu cia doanh nghiép cn thim dinh gia trén
téng s6 von thuc gop tai cdc doanh nghiép khéc va gia tri vén chi s& hifu tai cac doanh nghiép khac theo béo cdo tai
chinh da duoc kiém toan, soat xét. Truong hop chua kiém todn, soat xét thi cin cir vao gia tri von chii s¢ hitu theo
b4o cdo tai chinh tai thoi diém gin nhét cta doanh nghiép dé dé xéc dinh.

Tai thoi diém thim dinh gid, don vi thim dinh khéng duoc cung cap day di hd so, tai liéu lién quan dén céc khoan
déu tur tai chmh dé thuc hién viéc danh gia cac khoan du tur nay Do d6, gié tri cdc khoan ddu tur tai chinh duoc ghi
nhén theo s6 lidu trén s6 ké toan cia doanh nghiép tai thoi diém thédm dinh gia. Péi vi khoan du phong giam gia dau

tur tai chinh, do khéng ¢6 di co sé va hd so dé thue hién danh gia lai, g

5. Tai san dai han khac:
Két qud xdc dinh nhw sau:

gia tri du phong dugc xac dinh bang 0 déng.

Noi dung Gia tri Gid tri Chénh Iéch
s6 ké todn x4c dinh lai

Chi phi tra truéc dai han khéc 14.550.303 14.550.303 -

Tong cong 14.550.303 14.550.303 -

Phuong phap xac dinh nhu sau:

- Chi phi tra truéc dai han dugc x4c dinh theo s6 1idu ghi nhan trén s ké toén
6. Tién va cic khoin twong duong tién ting:

Két qua xdc dinh nhi sau:

Noi dung Gia tri Gia tri Chénh léch
s0 ké toan xac dinh lai

Tién mit ton quy 804.622.500 804.623.000 500

Tién giri ngan hang 2.346.710.743 2.346.710.743 =

Tong cong 3.151.333.243 3.151.333.743 500

Nguyén nhén: do xdc dinh lai theo bién ban kiém ké quyp tién mit va ghi nhén theo sé du tai khoan theo xdc nhdn

ctia ngdn hang. Chi tiét tai Phu luc 7.

Phuong phip xac dinh nhu sau:

- Tién mit duoc xac dinh theo bién ban kiém qu¥ ctia doanh nghiép cin thim dinh gié;
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- Tién giri ngan hang khéng ki han, tién giri ¢6 ky han va cac khoén tuong duong tién x4c dinh theo liy theo sb liéu

trén Bao cdo tai chinh, s6 ké toan va Sao ké tai khoan ngan hang tai thoi diém thém dinh gia (néu co).

7. Cic khoan phai thu ngén -han:
Két qui xdc dinh nhw sau:

Ndi dung Gia tri Gid tri Chénh léch
s6 ké toan xac dinh lai
Phai thu ngén han khach hang 8.615.695.500 8.615.695.500 -

Tra trudce cho nguoi ban ngan han

2.299.352.132

2.299.352.132

Phai thu ngan han khéc

239.130.244.690

274.822.122.436

35.691.877.746

Du phong phai thu ngin han khé doi (980.000.000) = 980.000.000
Tai san thiéu cho xir ly 11.035.925 11.035.925 -
Tong cong 249.076.328.247 | 285.748.205.993 | 36.671.877.746

Nguyén nhdn: do danh gid lai du phong céng no phai thu khé doi. Chi tiét tai Phu luc 8.

Phuwong phap xdc dinh nhw sau:

- Ty 1¢ di chiéu cic khoan céng no phai thu tai thoi diém thdm dinh gia nhu sau:

Phai thu ngén han khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngan han
Phai thu ngén han khéc

Sé dur phai thu

theo sb sach

S8 dur phai thu c6
dbi chiéu

Ty 16 dbi chiéu

8.615.695.500
2.299.352.132
239.130.244.690

0

- Bao gém c4c khoan phai thu khéch hang, tra truc cho ngudi ban, céc khoan phai thu khéc, tam ting dang luin
chuyén tai thoi diém xdc dinh gi4 tri doanh nghiép dugc xédc dinh theo sb liéu trén Béo cdo tai chinh, sé k& todn va

bién ban ddi chiéu xac nhén cong no (néu cb).

- Déi v6i cac khoan cong ng phai thu khé doi ma tinh trang hoat déng khach hang da thuc hién tam ngimg hoat déng
hodc khong c6 thong tin lién hé thi gia tri du phong cong no phai thu khé doi duge xéc dinh theo 6 liéu ghi nhén trén
Bio cdo tai chinh. DPéi véi cdc khoan cong no duoc trich 1dp trén co s ue tinh ké toan ciia Cong ty thi gid tri du

phong dugce xac dinh lai bang 0.

8. Hang ton kho:
Két qua xdc dinh nhir sau:

Néi dung aGi:’i tri Gia tri Chénh léch
50 ké toan xde dinh lai

Neuyén vt liéu ton kho (*) 309.829.493 309.829.493 -

Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang 2.260.285.703 2.260.285.703 -

Hang hoéa (*) 312.912.369 312.912.369 -

Téng cong 2.883.027.565 2.883.027.565 -

Phuong phap xac dinh nhw sau:

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang duoc xéc dinh theo chi phi thuc té phat sinh dang hach toén trén s6 ké toan.

- (*) Can cir Bién ban kiém ké nguyén vét liéu va hang hoa cita Cong ty Cb phin Vit liéu xdy dung va Xuét nhap khdu
Héng Ha, tai thoi diém 31/12/2025, Cong ty khéng con hién vét dbi véi céc tai san theo danh muc dang theo dai trén
s sach ké toan. Tuy nhién, dén thoi diém thim din, Cong ty chua x4c dinh dugc trach nhiém ciia cac ca nhan, bé
phén lién quan ciing nhu chua c6 phuong 4n xir ly d6i v6i phan tai san thiéu hut nay. Do d6, thdm dinh vién tam thoi
ghi nhan gia tri cdc tai san néu trén theo gi4 tri con dang hach toan trén s sach ké toan do Cong ty cung cép.

9. Pbi véi tai sin ngin han khac:
Két qud xdc dinh nhw sau:

Noi dung Gia tri Gia tri Chénh lgch
s6 ké toan xdc dinh lai

Chi phi tra trudc ngan han khac 12.000.000 12.000.000 -

Tong cong 12.000.000 12.000.000 -
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Phuong phzip xac dinh nhu sau:

- Tai san ngén han khéc ciia Cono ty tai thoi diém tham dinh gid 1a chi ph: béo tri hé théng kiém soét xe théng minh T1-
T8/2026 dugc xac dinh theo s6 liéu ghi nhan trén sb ké toan tai thoi diém thim dinh gia.

10. Céc khodn ng¢ phai tra: Tang
Két qua xdc dinh nhir sau:
Ngi dung uGié tri Gia tri Chénh léch

s0 ké toan xdc dinh lai

CAc kho4n phai tra ngin han 347.738.050.327 437.309.285.282| 89.571.234.955
Phai tra nguoi ban ngén han 39.622.389.405 40.648.719.441 1.026.330.036
Ngudi mua tra tién trude ngén han 1.002.899.552 1.002.899.552 -
Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 78.372.967.925|] 184.208.212.544| 105.835.244.619
Phai tra ngudi lao dong 853.168.887 853.168.887 -
Chi phi phai tra ngan han 10.344.406.961 10.344.406.961 -
Phai tra ngén han khéc 179.704.887.811]  162.414.548.111| (17.290.339.700)
Vay va ng thué tai chinh ngin han 37.255.025.261 37.255.025.261 -
Quy khen thudng phuc lgi 582.304.525 582.304.525 -
Céc khoan phai tra dai han 4.320.000.000 4.320.000.000 -
Vay va ng thué tai chinh dai han 4.320.000.000 4.320.000.000 -
Téng cong 352.058.050.327 | 441.629.285.282 | 89.571.234.955

Phuong phap xdc dinh nhu sau:

- Ty 1é déi chiéu cong no phai tra tai thoi diém thim dinh gi4 nhu sau:

Cic khoan phii tra ngéin han
Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién truéc ngén han
Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Céc khoan phai tra dai han

Vay va no thué tai chinh dai han

Sé du phai tra theo
sb sach

S6 du phai tra ¢6
ddi chiéu

Ty 1& d6i chiéu

39.622.389.405
1.002.899.552
179.704.887.811
37.255.025.261

4.320.000.000

37.011.849.568

93,41%
0,00%
0,00%
0,00%

0,00%

- Céc khoan phai tra nguéi ban, ngudi mua tra tién trude, céc khoan vay va céc khoan phai tra khac dang luan chuyén
tai thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép dugc xéac dinh theo sb liéu trén Béo cdo tai chinh, sb ké toan va bién ban

d6i chiéu x4c nhan cong no (néu co).

- Thué va cac khoan pha1 ndp nha nudce tai thoi diém xéc dinh gid tri doanh nghiép duoc xéc dinh theo s6 liéu trén Béo
céo tai chinh, sb ké toan. Riéng dbi voi nghia vu tién thué dit va tién cham nop Iuy ké dén thoi diém 31/12/2025
dugc xéc dinh bd sung trén co s¢ théng bao nop tién thué dat, gia tri da hach toan va nghia vu ctia Céng ty Tan Hong
Ha lién quan dén viéc sir dung 4 thira d4t. Cu thé nhu sau:

Pia diém thué | Tién thué dit Phét sinh niim 2025 S6 con phai nép

dat dén 31/12/2024 | S§ phii np theo |S6 tién duge mién | S6 tien da nép theo

thong bao giam

1. Tai s6 105 + | 38.359.119.183 10.824.852.557 3.247.455.767 7.928.090.238] 38.008.425.735
109  Truong
Chinh
2. Tai s 87 3.128.453.048 1.341.456.480 402.436.944 670.728.240 3.396.744.344
Nguyén Khiét
3. Tai s6 33 Tan | 32.107.155.795 6.490.534.752 2.082.160.426 1.794.588.323| 34.720.941.798
Ap
4. Tai sb 664 | 19.208.970.249 3.681.061.770 1.104.318.531 920.000.000] 20.865.713.488
Bach Ding
Cong 92.803.698.275 22.337.905.559 6.836.371.668 11.313.406.801 96.991.825.365
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Téng s6 tién thué dat phai ndp lug ké dén thai didm 31/12/2025 xac dinh lai 96.991.825.365 ddng
la:

Téng s6 tién chdm nop luy ké dén thoi diém 31/12/2025 theo théng béo s 86.593.644.446 dbng
26139/TB-HAN-KDT ctia Cuc Thué thanh phé Ha Néi 1a

Tdng cong s6 tin thué dit va tidn chim nop luy ké dén thoi diém  183.585.469.811 déng
31/12/2025 xsc dinh lai tai 5 vi tri thué dit 1a

Trong do:

Nghia vu tién thué dit va tién cham nop pha1 thu Céng ty T4n Héng Ha hen 35.691.877.746 ddng
quan dén viéc sir dung 4 thira d4t theo hop ddng hop téc la (xac dinh theo s6

liéu udc tinh clia Céng ty C6 phan Vit lidu xay dung va Xuét nhap khéu
Hong Ha)

- Céc khoan chi phi phzu trd dugc xéc dinh theo s6 ligu trén Béo cdo tai chinh, s ké toan tai thai diém xac dinh gid tri
doanh nghiép va hd so lién quan dén céc khoan trich trudc vao chi phi.

- Péi v6i khoan cong no phai trad cho Céng ty TNHH MTV Piu tu Xay lap va Thuong mai 36 (nay di ban giao cho
Cong ty TNHH Mua bén no Viét Nam) dugc xac dinh theo s6 liéu ghi nhan trén Bién ban 1am viéc gilta cdc bén. Cu
thé nhr sau:

+ Theo d6, Cong ty Hong Ha dang ghi nhan sb du céng no phai tra Cong ty TNHH MTV Pau tu Xay ldp va Thuong
mai _16 trén co s& Quyét dinh sé 01/2014/QBSTOKDTM ngay 28/02/2014 cua Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung,
téng s6 no gbc va 1ai ma Céng ty Hong Ha phai thanh todn cho Tong Cong ty 36 12 37.011.849.568 déng.

+ Tuy nhién, theo Bién ban lam viéc ngay 11/04/2023 gnra Cong ty CP Vit liéu xay dung va Xuit nhap khiu Hong
Ha va Téng Cong ty 36 CTCP thi Céng no dén thoi diém 30/09/2014 Cong ty Hong Ha phai thanh toan cho Téng
Cong ty 36 voi tong s tién 12 38.038.179.604 ddng.

Két lugn vé gid tri doanh nghiép
- Gid tri phin vén £0p theo phicong dn ting vén dgt 1 tgi Nghi quyét sé 01/NQ-DHDCD-HH ngay 17/07/2024
(1) Gia tri phan von chii s&' hitu ciia Cong ty Cb phan Vit liéu xiy 135.322.543.100 déng
dung va Xuit nhap khiu Hong Ha xdc dinh lai tai thoi diém 31/12/2025
1a (trude thoi diém ting vén dot 1)

(2) Gia tri vén chii s& hifu tang 1én theo phirong 4n phat hanh c phan dot 1 22.200.000.000 déng
tai cho cb déng hién hitu theo Nghi quyét sb 01/NQ-PHPCD-HH ngay
17/07/2024

(3) Giatri phan vén chi s& hitu cia Céng ty C6 phan Vit liéu xay dung va 157.522.543.100 ddng
Xuét nhap khiu Hong Ha xéc dinh lai sau dot chao ban dot 1 {(3)=(1) +

@)}

(4) Téng s6 lugng c phan ciia Cong ty Cb phin VAt lidu xay dung va Xudt 4.440.000 c6 phén

nhap khiu Hong Ha sau dot chao bén lan 1

(5) Gid tri twong ing mt cb phin sau khi phat hanh dot 1 {(5) = (3) 35.479 ddng/cd phin
(6) Sé Iu(mg ¢d phan ciia Cong ty C6 phan Vit liéu xdy dung va Xuét nhap 710.300 ¢d phén

khau Hong Ha thudc s& hitu ciia Téng Céng ty Piu tu phit trién Ha ting do
thi UDIC - Céng ty TNHH Mot thanh vién

(7) Gi4 tri phin vén ciia Téng Cong ty Piu tw phat trién Ha ting o thj 25.200.733.700 ddng
UDIC - Cong ty TNHH Mjt thanh vién tai Cong ty C6 phin Vit liéu

x4y dung va Xuit nhap khiu Hong Ha xac dinh lai theo phwong an

tang von diéu 18 dot 11a

- Gid trj quyén mua cé phin Dot 1 theo Nghi quyét s6 01/NQ-DHDCD-HH ngay 17/07/2024

(8) Gié chao bén 1 cb phan mua thém 10.000 ddng/c6 phan
(9) Gia tri quyén mua mét ¢b phan {(9) = (5) - (8)} 25.479 dbdng/cd phan
(10) Sé luong cb phan Cong ty C6 phan Vit liéu xay dvng va Xuit nhap 710.300 ¢6 phén

khiu Hong Ha ma Tonc Cong ty Pu tir phét trién Ha tano doé thi UDIC -
Cong ty TNHH MTV ¢6 quyén mua
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(11) Gia tri quyén mua 710.300 ¢4 phin ciia Cong ty C6 phin Vit liéu 18.097.733.700 df“mg
xdy dung va Xuit nhip khiu Hong Ha thudc sé hiru ciia Téng Céng ty
Piu tu phat trién Ha ting d thi UDIC - Céng ty TNHH MTV

8. Thoi han ¢6 hiéu lwe ciia bao cdo thim dinh gia

Thai han ¢6 hiéu luc cia bao cdo thdm dinh gia duoc xdc dinh theo thoi han ¢é hiéu luc ctia Chiing thu thAm dinh gid.

9. Nhirng diéu khoén loai trir va han ché

Bdo cdo thim dinh gid nay phai duoc doc ciing véi cic gi¢i han duoc trinh by tai Chimg thir thdm dinh gia.

10. Cac phu luc kém theo

Céng ty TNHH Thém dinh gia AASC Viét Nam phat hanh d& Quy Cong ty sir dung két qua thdm dinh gia theo diing muc
dich thdm dinh gi4 tai Bao cdo nay.

Béo céo nay dugc 1ap 1am 05 ban déng kém theo Chimg thu thdm dinh gia.

Ta Chau Phong Sy
Thém dinh vién Phé Téng Giam dbe
Thé thim dinh vién sé: X11118.2023 Thé thim dinh vién sé: X116.1495
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Céng ty C6 phén Vit ligu xay dung va Xuft nhip khiu Hong Ha Phu luc 1
BANG CAN POI KE TOAN
tai thoi diém 31/12/2025

Ma TAI SAN Theo s ké toan  S6 x4c dinh lai Chénh léch
s VND VND VND
100  A. TAI SAN NGAN HAN 255.122.689.055  291.794.567.301  36.671.878.246
110 L Tién va cic khoan twong duong tién 3.151.333.243 3.151.333.743 500
111 1. Tién 3.151.333.243 3.151.333.743 500
130 IL Cic khoan phai thu ngin han 249.076.328.247  285.748.205.993  36.671.877.746
131 1. Phai thu ngén han khéch hang 8.615.695.500 8.615.695.500 ~
132 2. Tratruée cho ngudi ban ngén han 2.299.352.132 2.299.352.132 -
136 3. Phai thu ngén han khac 239.130.244.690  274.822.122.436  35.691.877.746
137 4. Du phong phai thu ngén han khé doi (980.000.000) 2 980.000.000
139 5. Tai san thiéu cho xir Iy 11.035.925 11.035.925 -
140 1III. Hang ton kho 2.883.027.565 2.883.027.565 -
141 1. Hang ton kho 2.883.027.565 2.883.027.565 -
150 IV. Taisan ngin han khéc 12.000.000 12.000.000 -
151 1. Chi phi tra truéc ngén han 12.000.000 12.000.000 -
200 B. TAI SAN DAI HAN 27.847.605.884  285.157.261.081  257.309.655.197
220 L Taisan c¢b dinh 5.976.579.618  263.186.234.815  257.209.655.197
221 1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 5.976.579.618  62.805.878.759  56.829.299.141
227 2. Taisan c6 dinh v6 hinh - 200.380.356.056  200.380.356.056
240 1L Taisan dé dang dai han 16.517.012.041  16.517.012.041 #
242 1. Chi phi xdy dung co ban d& dang 16.517.012.041 16.517.012.041 -
250 IIL Péu tw tai chinh dai han 5.339.463.922 5.439.463.922 100.000.000
252 1. Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két 5.439.463.922 5.439.463.922 5
254 2. Du phong dau tu tai chinh dai han (100.000.000) “ 100.000.000
260 IV. Tai san dai han khac 14.550.303 14.550.303 -
261 1. Chi phi tra trudc dai han 14.550.303 14.550.303 -
270 TONG CONG TAI SAN 282.970.294.939  576.951.828.382  293.981.533.443
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Cong ty C5 phin Vit lidu xiy dung va Xuit nhip khiu Hong Ha Phu luc 1
BANG CAN POI KE TOAN
tai thoi diém 31/12/2025
(tiép theo)

M3 NGUON VON Theo s6 ké toan S xdc dinh lai Chénh léch
) VND VND VND
300 C. NQ PHAI TRA 352.058.050.327  441.629.285.282  89.571.234.955
310 I No ngin han 347.738.050.327  437.309.285.282  89.571.234.955
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 39.622.389.405  40.648.719.441 1.026.330.036
312 2. Ngudi mua tra tién trrde ngén han 1.002.899.552 1.002.899.552 5
313 3. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuéc 78.372.967.925  184.208.212.544  105.835.244.619
314 4. Phai tra ngudi lao ddng 853.168.887 853.168.887 -
315 5. Chi phi phai tra ngén han 10.344.406.961 10.344.406.961 -
319 6. Phai tra ngén han khéc 179.704.887.811  162.414.548.111  (17.290.339.700)
320 7. Vay va ng thué tai chinh ngz‘tn han 37.255.025.261 37.255.025.261 -
322 8. Quy khen thuéng phic loi 582.304.525 582.304.525 .
330 IL No dai han 4.320.000.000 4.320.000.000 s
338 1. Vay vang thué tai chinh dai han 4.320.000.000 4.320.000.000 =
400 D. VON CHU SO HUU (69.087.755.388)  135.322.543.100  204.410.298.488
410 I VON CHU SO HUU (69.087.755.388)  135.322.543.100  204.410.298.488
411 1. Vén gop cia chii s& hiru 22.200.000.000  22.200.000.000 -
416 2. Chénh l&ch danh gi lai tai san 204.410.298.488  204.410.298.488
418 3. Quy dau tw phat trién 304.850.612 304.850.612 .
421 4. Loi nhuén sau thué chua phan phéi (91.592.606.000)  (91.592.606.000) "
440 TONG CONG NGUON VON 282.970.294.939  576.951.828.382  293.981.533.443
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Céng ty Cb phan Vit lidu xdy dung va Xuit nhip khiu H(lngHﬁ Phu luc 2
BANG TONG HQOP KET QUA XAC PINH LAI GIA TRI TAI SAN
tai thoi diém 31/12/2025
. Don vi: dcfng
STT| Tén taisan Gi4 tri s6 sach Gia tri xac dinh lai Chénh léch
1 2 3 4 5=4-3
I.|Tai san dai han 27.847.605.884 285.157.261.081 257.309.655.197
1.| Tai san ¢6 dinh hitu hinh 5.976.579.618 62.805.878.759 56.829.299.141
- |Nha cira vt kién triic 5.976.579.618 62.547.688.168 56.571.108.550
- |May méc, thiét bi quan Iy . 196.316.388 196.316.388
- |Phuong tién van tai - 61.874.203 61.874.203
- |Gid tri tao boi quyén sir dung dat thué tra - 200.380.356.056 200.380.356.056
tién hang nam

2.|Tai san dé dang dai han 16.517.012.041 16.517.012.041 -
- |Chi phi xdy dung co ban do dang 16.517.012.041 16.517.012.041 -
3.|Céc khoan dau tu tai chinh dai han 5.339.463.922 5.439.463.922 100.000.000
- |Pau t vao cong ty lién doanh, lién két 5.439.463.922 5.439.463.922 -
- |Du phong dau te tai chinh dai han (100.000.000) - 100.000.000
4.|Tai san dai han khac 14.550.303 14.550.303 -
- |Chi phi tra trude dai han 14.550.303 14.550.303 -

IL|Tai sin ngin han 255.122.689.055|  291.794.567.301 36.671.878.246
1.| Tién v céc khoan twong dwong tién 3.151.333.243 3.151.333.743 500
- |Tién mat ton qup 8§94.622.500 804.623.000 500
- | Tién giri ngdn hang 2.346.710.743 2.346.710.743 -
2.|Céc khoan phai thu 249.076.328.247|  285.748.205.993 36.671.877.746
- |Phdi thu ngédn han khdch hang 8.615.695.500 8.615.695.500 -

Tra trucdc cho ngudi ban ngdn han

2.299.352.132

2.299.352.132

Phai thu ngan han khdc

239.130.244.690

274.822.122.436

35.691.877.746

- | Du phong phai thu ngdin han khé doi (980.000.000) - 980.000.000
- | Tai san thiéu cho xir Iy 11.035.925 11.035.925 =
3.|Hang t6n kho 2.883.027.565 2.883.027.565 -
- | Nguyén vdt liéu ton kho 309.829.493 309.829.493 -
- |Chi phi san xudt, kinh doanh dé dang 2.260.285.703 2.260.285.703 -
-|Hang héa 312.912.369 312.912.369 -
4.|Tai san ngin han khac 12.000.000 12.000.000 %
- |Chi phi tra truée ngdn han 12.000.000 12.000.000 :

TONG CONG TAI SAN 282.970.294.939|  576.951.828.382|  293.981.533.443
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Cong ty C6 phin Vat liéu xdy dung va Xuit nhap khiu Hong Ha

Phu luc 3

BANG KIEM KE, PANH GIA LAI NHA CUA, VAT KIEN TRUC
tai thoi diém 31/12/2025

Don vi: dong

nim sir

Gia tri sb sach

Gia tri danh gia lai

Chénh léch

DG

A P ~ Ay A =14 0
13 Tén taisin Quy mo dung Nguyén gia | Gia tri con lai S;g:l‘;(:] Nguyén gia ::olfn?n Gia tri hao mon | Gia trj con lai | gia tri con lai
] 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11=8-10 12=11-6
- |Nha lam viéc méi béing Bot Vuéng | 1995 65.170.000 - - .
1.3 |Khu nha D3
- |Khu nha lam viéc + kho Bét vudng 1995 201.411.153 - - = =
- |Nha lam viée 3 ting 2003 821.364.982 - - - -
- |Kho xuéng méc 1998 95.978.273 - - 4 3
1.4 |Khu nha D4 -
- [Nha kho bét vudng 1997 68.300.000 - - - -
- [Nha kho Bét vuéng 800m?2 2008 569.897.318 - - - -
- |Khoso IV 2008 64.033.496 - - - -
1.5 |Khu nha D5 ) _ I
- |Khu nha xuéng (10 ndm) 2011 386.220.909 - - B - -
- |Kibt 5 gian b6t vudng 1999 35.000.000 - 2 - -
1.6 [Khu nha D10 L 1
- |Cong trinh mat bang Bot vuéng 1999 1.237.640.552 - - - -
- |Cong thoét nuéc 2015 836.633.442|  264.933.841 ‘ ] -| (264.933.841)
- [Nang cp dudng vao bai BV 2001 329.589.500| 113.806.633 - -| (113.806.633)
- |BT sén dudng ni bo BV 2002 184.025.924 3.669.544 4 . (3.669.544)
, |Ngo 95 dudmg Gia Thugng, tb 6.251.914.119 -
18 Thwong Thanh, Long Bién
| 2.1 |Khu nha P1
- |Nha sx hang 2 ting i 1995 516.040.000 - - - -
- [Nha #n ca + nha kho Mai Lam 1995 166.245.797 - B - - -
2.2 |Khu nha B2
- |Sén bdi chira VL cang Mai Lam 1992 113.999.944 - - - -
- |Pudng vao cdu cang Mai Lam 1993 33.467.207 - - - o = -
| 2.3 |[Khu nha B3 . - -
- |Khu nha xuéng DG (3 cai) 2008 3.046.689.000 - - - -
- |Khu nha xuéng Diic Giang 2008 418.879.999 - - - -
Bé tong dudng va cong thodt nudc 2005 66.267.500 - - - -

Ie= ok S8 %\\
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Cong ty C6 phin Vit ligu xiy dung va Xuit nhip khiu Héng Ha Phy luc 7
BANG KE CHI TIET TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
tai thoi diém 31/12/2025
Pon vi: dong
r s e Ghi chi (Cé
TT [N dung Gia tishiien | TOv g’i’“h 4 | Chenh lgch | kifm ke, xac
i nhin: X
I 2 3 4 5=4-3 6
1 |Tién mit ton quy 804.622.500 804.623.000 500
- |Tién mat 804.622.500 804.623.000 500 X
2 |Tién giri ngdn hang 2.346.710.743 2.346.710.743 .
Tai khoan s6 073704078888888 tai Ngan 2.344.413.783 2.344.413.783 . X
- |hang TMCP Phét trién thanh ph6 Hb Chi
Minh |
Tai khoan sb 100001491177 tai Ngan hang 707.599 707.599 - X
" | TMCP Quéc Dén
_ |Tai khoan s6 119000144998 tai Ngén hang 3.248 3.248 K X
TMCP Céng thuong Viét Nam
_ |Taikhoén s 353573958 tai Ngan hang 510.801 510.801 - X
TMCP Viét Nam Thinh Vuong
Tai khoan s 00100001807344 tai Ngan 1.055.076 1.055.076 5 X
- |hang thuong mai TNHH MTV Ky nguyén
Thinh Vugng
- |Khic 20.236 20.236 -
Téng cong 3.151.333.243 3.151.333.743 500

80




Cong ty Cb phin Vit liéu xdy dung va Xuit nhip khiu Hong Ha Phy luc 8
BANG KE CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN
tai thoi diém 31/12/2025
Don vi: dong
STT |Nbi dung Gia tri s6 sach | Gia tri x4c dinh [Chénh léch Bién ban
lai dbi chiéu: X
1 2 3 4 5=4-3 6
1 |Phai thu ngén han khach hang 8.615.695.500|  8.615.695.500 .
- |Céng ty TNHH xiic tién thuwong mai céng 40.000.000 40.000.000 -

nghiép vin hoa qudc gia 2050

Dich vu tiéu thu tén Austnam

3.642.981.606

3.642.981.606

- |Céng ty C6 phan téng hop Duy An 119.000.000 119.000.000 &
- |Céng ty TNHH Kiém tric X1-HAAI 706.200.480 706.200.480 “
- |Céng ty TNHH Hung Linh VN 1.201.632.000]  1.201.632.000 %
- |Khach 1¢ 28.500.000 28.500.000 .
- |Khach hang Phuc X4 (Tién thué kho) 2.444.769.480]  2.444.769.480 8
- |Céng ty CP PANAMOTION VN 22.000.000 22.000.000 -
- |Céng ty cb phdn PX-FIVITECH 30.000.000 30.000.000 .
- |Trung tim xtr Iy bom min vét n6 - Tong céng 41.222.000 41.222.000 -
ty XD Liing 16
- |Uy ban ND phuong Nghi Tén 766.000 766.000 2
- | Trung t4m vién théng 3-Vién Théng Ha Noi- 59.400.000 59.400.000 -
CN tép doan BCVTVN
- |Xinghiép XD cong trinh giao thong 279.223.934 279.223.934 -

2 |Tra trude cho ngudi ban ngin han 2.299.352.132 2.299.352.132 -
- |Céng ty HAAI Truong Pai hoc Kién tric 800.000.000 800.000.000 -
- |Xi nghiép lién doanh Lao Viét 396.231.336 396.231.336 .
- |Xi nghiép Xay dung Céng trinh 420.556.607 420.556.607 -
- |Khoan giéng Piic Giang 46.200.000 46.200.000 -
- |Lé Minh Héng 65.000.000 65.000.000 -
- |Nguyén Binh Hién 19.514.539 19.514.539 .
- [Nguyén-Minh Hung 62.756.150 62.756.150 -
- | Trung t4m méi truong va phét trién cong dong 15.000.000 15.000.000 -
- |Céng ty TNHH Kiém toan TPP 15.000.000 15.000.000 .
- |Van phong Luat sy A&A Phan Tién 90.000.000 90.000.000 -
- [Nguyén Vin Thinh 59.604.600 59.604.600 -
- |Céng ty TNHH thim dinh gia va Giam dinh 25.000.000 25.000.000 -
- |Céng ty TNHH Kiém toan va tham dinh gia 60.000.000 60.000.000 -
A Au
- |Trung tdm nghién ciru Pia ki thuét - Pai hoc 55.000.000 55.000.000 -
mé dia chit
- |Céng ty CP khao sét va xiy dung Nam Tur 19.488.900 19.488.900 -
- |Xi nghiép 203 - Cty CP TVXD Céng trinh 150.000.000 150.000.000 -
thiy I
3 [Phai thu ngin han khic 239.130.244.690| 274.822.122.436| 35.691.877.746
3.1 |TK 1388 223.615.481.205| 223.615.481.205 &
TK 13881 220.158.083.979 | 220.158.083.979 -
- |Neuyén Vin Chién 195.000.000 195.000.000 p

Chi phi giai phéng mit bing Phic X4

2.090.442.865

2.090.442.865

Cong ty Sun ASIA ROYAL.com LTD

12.951.000.000

12.951.000.000

- |Céng ty CP BDS Phuong Nam 53.533.654.651|  53.533.654.651 .
- |Du 4n 105 Trudong Chinh 654.299.363 654.299.363 -
- |Duong Thanh Huyén 800.000.000 800.000.000 -
- |Céng ty CP Dia 6c Hong Ha 768.054.545 768.054.545 -
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Cong ty C6 phan Vit ligu xiy dung va Xuit nhip khiu Hong Ha Phu luc 8
BANG KE CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN
tai thoi diém 31/12/2025
Don vi: dong
STT |Noi dung Gi4 tri s6 sich | Gia tri xdc dinh |Chénh léch Bién ban
lai dbi chiéu: X
1 2 3 4 =43 6

Céng doan vay tién mua lai CP ciia CBCNV
kho khin

6.849.374.000

6.849.374.000

- |Lé Minh Héng 205.000.000 205.000.000
- |Luong Vin Ly chi nhdanh HCM 998.150.000 998.150.000
- |La Xuan Thing 200.000.000 200.000.000
- |Céng ty CP My Phuong 250.000.000 250.000.000
- |Neuyén Ba Hoi 200.000.000 200.000.000
- |Nguyén Btic Thing 72.273.676.000f 72.273.676.000
- [Nguyén Quéc Khanh 6.821.100 6.821.100
- |Neuyén Quéc Xuong 5.681.745.759|  5.681.745.759
- |Nguyén Truomg Son (Chin) 40.000.000 40.000.000
- |Nguyén Viét Trung 34.000.000.000|  34.000.000.000
- |Pham Vin Mai 560.000.000 560.000.000
- |Trin Pinh Théng 547.000.000 547.000.000
- |Trinh Thé Piic 1.540.649.600|  1.540.649.600
- |Céng ty TNHH Van Xuén (vaxuco) 800.000.000 800.000.000
- |Ping Vian Tir 48.711.541 48.711.541
- |Trinh Hiru Hau 190.000.000 190.000.000
- |Hoang Trong 50.000.000 50.000.000
- |L& Chi Thanh (XN Thiy loi) 27.590.000 27.590.000
- |Lé Manh Himg 1.545.000.000 1.545.000.000
- |Lé Quang Thanh 95.000.000 95.000.000
- |Phan Thi Nhung 32.000.000 32.000.000
- |Neuyén Quéc Khanh 16.730.000 16.730.000
- [Nguyén Quéc Xwong 4.030.000.000|  4.030.000.000
- |Nguyén Vin Thinh 1.029.123.000]  1.029.123.000
- |Pham An Thanh 113.922.486 113.922.486
- [Nguyén Binh Hién 16.000.000 16.000.000
- |Anh Cuong nhom cudn 109.999.377 109.999.377
- |Nguyén Tién Pinh (Tam img di Triéu Son 181.256.080 181.256.080
Thanh Hoéa)

- |Giai phéng mat bang khu Phuong Liét 4.899.916.412 4.899.916.412
- |Huynh Pirc Toan 300.000.000 300.000.000
- |Lé Manh Hiing 4.953.000.000f  4.953.000.000
- | Thai Binh Binh 200.200.000 200.200.000
- |Nha xuéng Triéu Son Thanh Hoa 112.167.200 112.167.200
- |Pham Quang An 10.000.000 10.000.000
- |Pham Quang Tinh 692.780.000 692.780.000
- |Trin Ngoc Tuén 30.000.000 30.000.000
- [Nguyén Thi Tuyét ~ 89.820.000 89.820.000
- |Xinghiép Co khi XD va SX VL 140.000.000 140.000.000
- [Neuyén Trung Du 50.000.000 50.000.000
- [Nguyén Van Thinh 50.000.000 50.000.000
- |Nguyén Quéc Xuong 6.000.000.000]  6.000.000.000
| |7k13882 403.422.345 403.422.345
- |Nguyén Thé Cuong 367.522.345 367.522.345
- |Pham An Thanh 35.900.000 35.900.000
TK 13883 182.462.939 182.462.939

- |Nguyén Viét Trung 182.462.939 182.462.939
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Cong ty C8 phin Vit ligu xiy dung va Xuét nhap khiu Hong Ha Phu luc 8
BANG KE CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN
tai thoi diém 31/12/2025
i Don vi: dong
STT |Noi dung Gia tri so sach | Gia tri xac dinh [Chénh léch Bién ban
lai dbi chiéu: X
I 2 3 4 5 & o B 6
TK13884 222.850.000 222.850.000 -
- |Pb Trong Chién 150.000.000 150.000.000 .
- |Hoang Trong 22.850.000 22.850.000 -
- [Nhir Vin Nam 50.000.000 50.000.000 -
TK 13885 2.648.661.942|  2.648.661.942 .
- |Bui Duy Quang 252.538.764 252.538.764 =
- |Pham Thanh Chét 616.798.900 616.798.900 -
- |Bui Van Doin 140.641.449 140.641.449 -
- |Pham Viét Théng 1.226.382.829 1.226.382.829 -
- |Pham An Thanh 412.300.000 412.300.000 -
3.2 |Tai khoan Cim cb, thé chip, ky quy, ky 404.558.903 404.558.903 ;
3.3 |Tam g (TK141) 15.110.204.582|  50.802.082.328 -
- |Trén Anh Cu 830.000.000 830.000.000 -
- |Trin Van Hung 99.000.000 99.000.000 -
- |Nguyén Thi Mén 8.439.972 8.439.972 -
- | Trinh Minh Tuén 4.854.442 4.854.442 d
- [Nguyén Qudc Hung NXTL 2.300.000.000]  2.300.000.000 -
- |Nguyén Quéc Hung 5.915.000.000]  5.915.000.000 -
- |Nguyén Minh Quyét 1.170.000.000 1.170.000.000 -
- |Pham Quang Tuén 4.772.910.168]  4.772.910.168 2
- |Pham Quang Tuyén 10.000.000 10.000.000 -
3.4 |Phai thu Cong ty C6 phin Diu tu va -|  35.691.877.746| 35.691.877.746
Thwong mai Tan Hong Ha lién quan dén
nghia vy tién thué dit va tién cham ndp
ciia 4 thira dit da ban giao theo hop dong
4 |Du phong phai thu ngin han khé doi (980.000.000) -|  980.000.000
- - |Lé& Minh Héng (270.000.000) -l 270.000.000
- |Céng ty Cb phin My Phuong (250.000.000) -l 250.000.000
- |Huynh Btic Toan (300.000.000) -l 300.000.000
- |Cac dbi tuong khac (160.000.000) - 160.000.000
5 |Tai san thiéu cho xir Iy 11.035.925 11.035.925 -
- |Tai san thiéu cho xir Iy 11.035.925 11.035.925 -
Téng cong 249.076.328.247| 285.748.205.993| 36.671.877.746
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Cdong ty Chd phz"in Vit liéu xay dung va Xuit nhip khiu H("ing Ha Phu luc 9
BANG KIEM KE, PANH GIA LAI HANG TON KHO
tai thoi diém 31/12/2025
Don vi: dong
. Pon vi ;Gi=i tri s0 séch _ Gid tri s6 xdc dinh lai o
STT|Noi dung tmh | 5% | Thanhtién | 5® | Dongis | Thinhtidn | ChE0RIch
lugng lwgng
/ 2 3 3 4 5 6 7=356 8=74
1 |Nguyén vit ligu 309.829.493 309.829.493
- |B& ghé gu vanh chi tiét bd 8 25.848.000 -|  25.848.000
- |Bb ghé gu d dinh hoa vin b6 6 28.434.000 -|  28.434.000
- |Bo ghé huong di dinh hoa van| b6 4 23.864.000 -l 23.864.000
- |Bét kim cuong gam | 3861 64.859.783 -|  64.859.783
- |G4 lim m3 | 2792 42.717.600 - 42.717.600
- |Bang tai inox céi 1 9.750.000 -l 9.750.000
- |Kich rang 85 cai 1 4.300.000 - 4.300.000
- |May hut chin khéng céi 1 51.056.110 -|  51.056.110
- |May han cao tin cai 1 22.000.000 - 22.000.000
- |Xy lanh thiy luc nhat 3500m | cai 1 28.500.000 -|  28.500.000
- |Kich thity Iwc 200 tén céi 1 8.500.000 -l 8.500.000
, |Chi phi sén Xuit, kinh 2.260.285.703 2.260.285.703
doanh dé dang (ngan han)
Chi phi san xut, kinh doanh 2.260.285.703 2.260.285.703
" |dé dang (ngén han)
3 |Hang héa 312.912.369 312.912.369
- |B6 ban ghé quéc dao bo 2 20.037.037 -|  20.037.037
- |Giudng céi 1 7.105.000 -l 7.105.000
- |Ké goc céi 1 2.500.000 -l 2.500.000
- |Khung guong cai 1 1.576.000 - 1.576.000
- |Ta they céi 1 4.437.500 -|  4.437.500
- | T tivi céi 1 7.200.000 -|  7.200.000
- |Ké tivi céi 50 75.000.000 -|  75.000.000
- |Pa4 Granite Terrazzo m2 | 789,93 195.056.832 -| 195.056.832
Téng cdng 2.883.027.565 2.883.027.565
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Céng ty C6 phin Vit ligu xiy dung va Xuét nhip khiu Hong Ha Phu luc 10
BANG K CAC KHOAN PHAI TRA
tai thoi diém 31/12/2025
Don vi: dong
T C6 Bién
TT |Dién gidi Gif trf s sach | Ot l’:’i'c dinh | Chenhigch | banaéi
> chidu: X
] 2 3 4 5=4-3 6
A [NQ PHAI TRA NGAN HAN 347.738.050.327| 437.309.285.282| 89.571.234.955
1 [Phai tra ngudi ban ngfin han 39.622.389.405| 40.648.719.441|  1.026.330.036
- |Céng ty C6 phan Dau fr Bat dong san Phuong 1.400.000.000|  1.400.000.000 .
- |Céng ty TNHH mua ban no Viét Nam 37.011.849.568| 38.038.179.604| 1.026.330.036 X

Cong ty tu van trudng Pai hoc Xiy Dung (CCU)

1.045.431.880

1.045.431.880

- |Céng ty TNHH KD VLXD Huong Cudng 5.126.368 5.126.368 -
- |Cdng ty CP Khoan va DV k¥ thuit khai thac mé 7.857.200 7.857.200 -
- |CONG TY TNHH GRAB 5.268.000 5.268.000 -
- |Doén Thanh Hai 15.250.000 15.250.000 -
- |Hung Nhém Cubn 25.446.389 25.446.389 5
- |Pham Quang An 11.160.000 11.160.000 -
- [Xinghiép SX va KD VLXD - UDIC 95.000.000 95.000.000 -

2 |Ngudi mua tra tién truéc ngin han 1.002.899.552  1.002.899.552 -
- |Ong Pham Truong Minh 900.000.000 900.000.000 »
- |Céng ty TNHH Hanbitnano Ha Ni 101.700.000 101.700.000 -
- |Céng ty C6 phén thuong mai, dich vu tong hop 800.000 800.000 -
Viét Nga
- |Cong ty CP TTB va VT y té HN 399.552 399.552 4
3 |Thué va cic khoan phii ndp Nha nudc 78.372.967.925| 184.208.212.544| 105.835.244.619
- |Thué gi4 tri gia tang 539.677.824 539.677.824 N
- |[Thué thu nhép cé nhin 83.064.909 83.064.909 -
- |Thué nha dét, tién thué dat 77.750.225.192| 183.585.469.811| 105.835.244.619
4 |Phii tra ngudi lao dong 853.168.887 853.168.887 _
- |Phai tra ngudi lao dong 853.168.887 853.168.887 -
5 |Chi phi phai tra ngin han 10.344.406.961|  10.344.406.961 X
- |Chi phi li vay 10.344.406.961| 10.344.406.961 =
6 |Phii tra ngin han khac 179.704.887.811| 162.414.548.111|(17.290.339.700)
6.1 |Kinh phi céng doan 319.784.419 319.784.419 -
6.2 |Phai tra vé c6 phin hoa 603.000.000 603.000.000 =
6.3 |Nhén ky quy, ky cuoc ngin han 1.982.586.500|  1.982.586.500 -

6.4 |Phai tra ngan han khéc 176.799.516.892| 159.509.177.192(17.290.339.700)
- |Céng ty TNHH PT Db thi va XD 379 2.000.000.000|  2.000.000.000 -
- |Céng ty CPPT va TM Bic Chuong Duong 300.000.000 300.000.000 -
- |Céng ty CP bat dong san Phuong Nam 15.000.000.000{ 15.000.000.000 =
- [Pham Hiéu Binh 5.660.000.000|  5.660.000.000 -
- |Céng ty C6 phan ning luong Toan Ciu 9.200.000.000|  9.200.000.000 - -
- |Céng ty Hong Ha 140.000.000 140.000.000 -
- |Ta Van Tao 50.000.000 50.000.000 -
- [Cbng trinh lan can phong hé Vinh Yén 27.020.363 27.020.363 -
- |Céng ty phai tra cho du 4n Viét Hung 110.555.160.300( 110.555.160.300 -
- |Céng ty CP dia 6c Hong Ha 10.800.000.000|  10.800.000.000 -
- |Nguyén Minh Hai ~50.000.000 50.000.000 -
- [Nguyén Hoang Cudng 17.290.339.700 -(17.290.339.700)

Hung nhém cudn

1.245.600.000

1.245.600.000
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Cong ty C6 phén Vit lidu xdy dung va Xuit nhip khiu Hong Ha Phu lyc 10
BANG KE CAC KHOAN PHAI TRA
tai thoi diém 31/12/2025
Pon vi: df;ng
R C6 Bién
TT |Dién giai i tejsh saen |52 9 l’:‘" dinh | chenhlgch | ban déi
: chiéu: X
I 2 3 4 §=4-3 6
- |Pham Quang Tuén 150.000.000 150.000.000 -
- |Cong ty CP DT va TM Tan Hong Ha 3.871.768.554|  3.871.768.554 .
- |Xi nghiép Phiic tan 50.000.000 50.000.000 -
- |Céng no phai tra khac 409.627.975 409.627.975 »
7 |Vay va no thug tai chinh ngin han 37.255.025.261| 37.255.025.261 -

Ngan hang TMCP Néng nghiép va Phat trién
néng thén - Chi nhanh Chuong Duong

1.596.500.000

1.596.500.000

Cong ty C6 phan Luong Gia

6.530.000.000

6.530.000.000

- |vay ca nhan 29.128.525.261| 29.128.525.261 -
8 |Quy khen thudng phiic lgi 582.304.525 582.304.525 -
- |Quy khen thuéng phic loi 582.304.525 582.304.525 -
B |[NQ PHAI TRA DAI HAN 4.320.000.000]  4.320.000.000 J
1 |Vay va n¢ thué tai chinh dai han 4.320.000.000 4.320.000.000 -

Ngan hang TMCP Néng nghiép va Phat trién
néng thén - Chi nhanh Chuong Duong

1.180.000.000

1.180.000.000

Ngan hang TMCP Néng nghiép va Phat trién
néng thoén - Chi nhanh Tay HO

3.140.000.000

3.140.000.000

Téngcijng

352.058.050.327

441.629.285.282

89.571.234.955
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